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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE iLiSKIN
FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

1A Grup Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

1A Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik Anonim Sirketi ("Sirket") 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusiimize gére; ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarini, Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (“TFRS”lere) uygun olarak tim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gériigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (BDS'lere) uygun olarak yiriitilmistir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar béliimiinde ayrintil bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérislimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gerge\{gsinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
a/y:py_ﬁ gc{h;b;Ld*rmlyoruz
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Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alind: ?

TFRS 16, Kiralamalar Standardina gegis ve
kullarm hakki varhklarinin ve kiralama
ylkiimliliklerinin finansal

tablolarda gésterimi

Sirket'in finansal tablolarinda 80.223 TL tutarinda
kullanim hakki varliklari ve 86.463 TL tutarinda
kiralama yukumldliikleri olusmustur. TFRS 16'min
uygulanmasi sonucunda muhasebelestirilen tutarlar
finansal tablolar agisindan énemli seviyededir ve
muhasebe politikasinin belirlenmesi hususu Sirket
yonetiminin secimlerine baglidir. Buna ilaveten,
kullamm  hakki  varliklar ve ilgili kiralama
ylkimldlikleri  hesaplamasi  yénetimin  6nemli
tahmin  ve varsayimlarini  icermektedir. Bu
varsayimlarin énemli bir b&liimi; nakit akiglarin
bugiline indirgenmesinde kullanilan faiz orani,
kiralamaya konu varligin kullanilmasi planlanan
stiresi (6mdr), uzatma opsiyonlaridir. Bu sebepler
dikkate alindiginda, TFRS 16’nin finansal tablolar ve
finansal tablolara iliskin notlar iizerindeki etkileri

Bu alanda  uygulanan denetim  prosediirleri
asagidakileri icermektedir:

Sirket ydnetiminden temin edilen kontratin tamhg:
test edilmistir ve kira kontrati olarak tanimlanan
sozlesmelerin TFRS 16 kapsaminda olup olmadig
degerlendirilmistir. TFRS 16 kapsamina giren kira
kontratini dikkate alarak; kira tutarlar Uzerinden faiz
orani ve kira artig orani vb. girdiler kullanilip
hesaplanarak finansal tablolarda
muhasebelestirilen, kullanim hakki varliklan ve ilgili
kiralama yukimlilikleri  yeniden hesaplanmistir.
Kullanim hakki varlik ve kiralama yiikiimliliiklerinin
hesaplanmasina  konu olan  kontratin, bu
hesaplamalarda kullanilan faiz orani ve &miir
tahminlerinin tutarlligi ve eger varsa, uzatma
opsiyonlarina iligkin hususlarin dogru
degerlendirildigi kontrat hukimleri ile uygunlugu
kontrol edilmistir. TFRS 16 uygulamasina iligkin
finansal tablo notlarinda yer alan agiklamalar kontrol
edilmig ve bu notlarda yer verilen bilgilerin yeterliligi

denetimimiz bakimindan &nemli bir konu olarak degerlendirilmistir.
belirlenmistir. TFRS 16'ya iliskin agiklamalar Not
11'de yapilmugtir,

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar

Sirket Yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigcimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 8nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde sireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin stirekliligi esasimi kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumlulukiari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli &nemli yanlislik igerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve gériisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca-yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak ydritilen bir bagimsiz
/j_ii.gip'éﬁ-_ﬁlséri(i'i;ypda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan nemli bir yanlishgin
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her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullamcilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi
makul 6l¢tide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yuritiilen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "&nemli yanhslik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorusimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl
onemli bir yanhshigi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden
ylksektir.)

- sirket’in i¢ kontrollniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yo6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizli§in mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili

aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar da dahil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig)
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri de dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 5nemli denetim bulgularini st yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
ilgili dnlemleri Gst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag olumsuz
sonug#arrri ‘kamuya agkiamanm doguracaél kamu yararini asacagmm makul sekilde beklendlgi oldukga istisnai
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak - 31
Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sdzlegmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikkiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'ntn 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yir(itiip sonuglandiran sorumlu denetgi Vildan SAKRAK'tir.

istanbul, 08/06/202

Vildan SAKRAK | Sorumlu Denetgi

Karma Bagimsiz Denetim A.$.
A member of Parker Russell international
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak (“TL”) ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Dipnot
Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
VARLIKLAR
Donen Varliklar 782.134 395.541
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 610.538 242.053
Ticari Alacaklar 7 142.422 119.989
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 142.422 119.989
Diger Alacaklar 8 10.244 10.244
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10.244 10.244
Pesin Odenmis Giderler 9 4.396 12.939
Diger Dénen Varliklar 15 14.534 10.316
Duran Varliklar 371.480 366.397
Diger Alacaklar 8 10.765
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 10.765 -
Maddi Duran Varliklar 10 280.314 248.439
Kullanim Hakki Varliklari 11 80.223 117.689
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 178 269
TOPLAM VARLIKLAR 1.153.614 761.938
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN FINANSAL DURUM TABLOSU (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak (“TL") ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Dipnot
Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 287.882 383.933
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiktimlilikler 11 40.219 34.217
Ticari Borglar 7 67.528 31.997
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borg¢lar 67.528 31.997
Diger Borglar 164.187 114.532
lliskili Taraflara Diger Borglar 4 143.252 61.594
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8 20.935 52.938
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 14 15.948 7.077
Ertelenmis Gelirler 9 - 193.770
Kisa Vadeli Karsiliklar - 2.340
Calisanlara Sadlanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 14 - 2.340
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 95.159 106.905
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliliikler 11 46.244 84.580
Uzun Vadeli Karsiliklar 14 - 21.396
Calsanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsihkliklar - 21.396
Ertelenmis Vergi Yukimlaligu 24 48.915 929
“Bzkaynaklar 770.573 271.100
Odenmis Sermaye 16 300.000 300.000

Kar veya Zararda Yeninden Siniflandirlmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 16 184.860 212,771
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplan 184.860 184.860
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplar - 27.911
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 16 4.877 1.965
Yasal Yedekler 4.877 1.965
Gegmis Yillar Karlar / Zararlari 16 (246.548) (334.272)
Net Dénem Kari / Zarar 16 527.384 90.636
TOPLAM KAYNAKLAR 1.153.614 761.938
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak (“TL") ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

Gegmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

Referanslari 31.12.2020 31.12.2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 17 2.801.163 1.099.815
Satislarin Maliyeti 18  (1.689.419)  (696.447)
BRUT KAR 1.111.744 403.368
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (381.838)  (168.254)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 19 (8.781) (80.424)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 8.586 9.334
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (40.852) (36.961)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 688.859 127.063
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 21.071 -
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 709.930 127.063
Finansman Giderleri {-) 23 (25.890) (22.841)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) 684.040 104.222
Surdiirilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/ Geliri 24 (156.656) (13.586)

Dénem Vergi Gideri / Geliri (108.670) (20.993)

Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri {47.986) 7.407
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 527.384 90.636
DONEM NET KARI / (ZARARI) 527.384 90.636

Pay Basina Zarar
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Nominal Dederi 300 TL Olan 1.000
Adet pay Basina Kar / (Zarar) 25 527,38 90,63




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AT

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi olarak (“TL”) ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

1 Ocak - 10cak -

Dipnot Referanslan 31.12.2020 31.12.2019

Dénem Net Kari / (Zarari) 16 527.384 90.636
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeninden Siniflandinimayacaklar 191.909

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanclari / (Kayiplan) 16 - 9.037

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/(Azalislari) - 237.000

Ertelenmis Vergi Geliri / {Gideri) 24 - (54.128)

DIGER KAPSAMLI GELIR - 191.909

TOPLAM KAPSAMLI GELIR/GIDER 527.384 282,545
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi olarak (“TL”) ifade edilmistir.)

Dipnot Bagimsiz Denetimden
Referanglar Gecmis

2020 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akiglar 471.169 201.947
Ddénem Kari / (Zaran) 25 527.384 90.636
Ddnem Net Kari / {Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (75.207) 30.098
Vergi Geliri / (Gideri) ile ilgili Diizeltmeler 24 47.986 1.630
Finansman Giderleriyle ilgili Diizeltmeler 21,23 26.994 18.820
Faiz Gelirleri ile Diizeltmeler 21,22 (24.314) :
Ticari Alacaklardaki Azalislar ve (Artisiar) ile ilgili Duzeltmeler 7 (22.433) (61.361)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 8,9 150 1.530
Ticari Borglardaki Artis ve (Azahsg) ile ilgili Diizeltmeler 7 35.531 (2.069)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artislar /Azahslar ile ilgili Dizeftmeler 8,9,14 (135.244) 19.371
Sozlesme Yikimliliiklerdeki Artisiar (Azalislar) ile ilgili Diizeltmeler ; 97.100
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 10,12 47.770 54.385
Deger Dusukligii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler - (3.916)
Karsiliklar ile iigili Diizeltmeler 14,21 (19.623) (42.786)
Nakit Dist Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 14,21 (32.024) (1.702)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakatiyla ilgili Diger Diizeltmeler 16 - 1.965
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akislar 18.992 173.603
Odene Faiz (-) 21 (1.104) -
Alinan Faiz 21,23 24.314 -
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 15 (4.218) (28.344)
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar (41.814) (1.750)
Maddi Duran Varlik Ahmindan Kaynakli Nakit Cikislari (-) 10 (29.630) (1.750)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynakli Nakit Cikislari {-) 10,12 (9.812) .
Diger Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 9 (2.372) -
C.Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (60.870) (48.886)
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari - (8.261)
Kiralama Ytkdmliliikleriyle ilgili Nakit Cikislari 11,12 (49.836) (40.625)
Odenen Faiz (-) 23 (11.034) -
D.Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden ©nce Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artig{Azalig) (A+B+C) 368.485 151.311
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azalig) (A+B+C+D) 23 368.485 151.311
E.D&nem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 242.053 90.742
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 5 610.538 242,053
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

DIPNOT 1- SiRKET'iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1 Sirketin Faaliyet Konusu

1A Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Sirket”)
konusu, Tirkiye genelinde istihdam edilen lisansh degerleme
kuruluslara ait; konut, isyeri, bina, arsa, turistik tesisler ve fabrika
gayrimenkul degerleme projesi, gayrimenkule dayali
tespiti, yabancilara gayrimenkul satisi icin gayrimenkul
Sermaye Piyasasi Kurulu gayrimenkul degerleme sirketl

Sirketin ticari merkezi, Karadeniz Mabhallesi, Eski E
1/066 Gaziosmanpasa/istanbul’dur.

1.2. Ortaklar, Sirket Yéneticileri Ve Personel

05 Ekim 2010 tarihinde kurulmus olup, Sirket’in faaliyet
uzmanlari ile her tiirli resmi, 6zel, gercek ve tiizel kisi
lar, depolar, devre miilkler, her tiirlii makine ve techizat,
hak ve faydalarin degerlemesi ile bunlara ait degerlemelerinin
degerleme, kentsel dénlstim danigmanlig yapmaktadir. Sirket,
eri listesine kayithdir.

dirne Asfalti Caddesi, Venezia Mega Rezidance Sitesi, J Blok, No: 408

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerine iliskin ortaklik tablosu asagidaki gibidir;

Ortaklar Pay Orani Pay Tutani Pay Oram Pay Tutari
(%) (TL) (%) {TL)
31.12,2019 31.12,2019
N. Abdurrahman Isinbark %31 93.000 %31 93.000
Tugba Dogan %44 132.000 %27 81.000
Sabri Akytiz %20 60.000 %20 60.000
Necdet Cakir - - %17 51.000
M. Ferhan Yazicioglu %5 15.000 %5 15.000
TOPLAM %100 300.000 100% 300.000

31 Aralik 2020 itibariyle yonetim kuruly;

Ad Soyad Gorev Unvam Kalan Gérev Siiresi
Tugba Dogan YOnetim Kurulu Baskani 2Yil 2 Ay
Nuri Abdurrahman Isinbark YOnetim Kurulu Baskan Yrd. 2YiIl 2 Ay
Necdet Cakir Yonetim Kurulu Oyesi -
Mehmet Ferhan Yazicioglu Yénetim Kurulu Uyesi 2Yil 2 Ay

Necdet Cakir'in Yénetim Kurulu iyeligi 19.03.2020'de sona ermistir.

31 Aralik 2019 itibariyle yénetim kurulu;

Ad Soyad

Gorev Unvani

Kalan Gorev Siiresi

Tugba Dogan
Nuri Abdurrahman Isinbark
Necdet Cakir
Mehmet Ferhan Yazicioglu

Yonetim Kurulu Bagkani

YOnetim Kurulu Baskan Yrd.

Yénetim Kurulu Oyesi
Yonetim Kurulu Uyesi

3vil
3vil
3vil
3vil

2020 ve 2019 yillarina iligkin galisan personel sayisi asagidaki gibidir;

31 Araﬁ_l{ff),fﬂ_ft,armj_ itibariyla Sirket blinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayisi 8 (31 Aralik 2019: 9)
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir).

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma lliskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK ve KGK tarafindan
cikarilan prensiplere ve sartlara, Tlrk Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan cikarilan
Tekduzen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gdsterilen finansal varlik ve

ylikimltliklerin diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Sirket’in fonksiyonel para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) olarak
6lglilmis ve sunulmustur.

sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi
standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar
esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS Taksonomisi ile SPK tarafindan yayimlanan

Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmugtur.

islevsel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in kendi mali tablolari ve faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Mali tablolar igin Sirket’in islevsel ve sunum para birimi Tlrk Lirasi (“TL”) olarak kabul edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal tablolari dnceki
doénemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli gériildigiinde yeniden siniflandirilir.

isletmenin Sirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi
ve yliklimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin surekliligi esasina gére hazirlanmgtir,

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar yénetim kurulu tarafindan 17/05/2021 tarihi 2021/02 nolu karariyla onaylanmigtir. Genel Kurul'un
finansal tablolan degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Netlestirme / (Mahsup)

Finansal tablolarda yer alan finansal varliklar ve yikimliiliikler, ilgili degerleri netlestirmeye izin veren yasal bir yetkinin
olmasi ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmasi ya da varhigin gergeklesmesi ile borcun yerine
getirilmesinin ayni anda olmasi durumunda finansal tablolarda net degerleri lizerinden gdsterilmektedirler.

2.2. Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik-2020-tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asaﬁi_da'__ﬁz_etlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis standartlar ve yorumlari disinda

oheceki yilda kﬁllahnliz_inla_r ile tutarli olarak uygulanmistir.

. 1A GRUP GAYRIMIENKUL




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras: {“TL") olarak ifade edilmistir).

a) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar;

TMS 1 Ve TMS 8 Onemlilik Tanimindaki Degigiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal
Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agagidaki gibidir:

i. TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi,
ii. Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestiriimesi ve
ii.  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1’deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.
Bu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 3’teki Degisiklikler — isletme Tanimi

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte
isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gére, genellikle mevcut uygulama rehberliginin
¢ok karmagik oldugu diisiiniiimektedir ve bu isletme birlesmeleri tanimmnin karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle
sonuglanmaktadir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi (izerinde etkisi bulunmamaktadir

TFRS 9, TMS 39 Ve TFRS 7’deki Degisiklikler- Gosterge Faiz Orani Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gésterge
faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir
ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte
herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin kar veya zarar tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli
s6zlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi g6z 6niine alindiginda bu kolaylastirici uygulamalar sektérdeki tim
sirketleri etkileyecektir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lzerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ Degisiklikler

1 Haziran 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. COVID-19 salgini
sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira ddemelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak lizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda iste§e bagh kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar,
bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢cogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya
kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur. Bu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

b) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:
TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunumu” Standardinin Yiikiimliiliiklerin Siniftandinimasina lliskin Degisikligi

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal
tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsaml degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan
haklara bagh olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandinldigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin
alinmasi.veya sézlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikimliiltgin “6denmesi”nin ne anlama geldigini
agikliga Kayusturmaktadir.

/ 'FERS 3, TMS 16; TMIS'37'de Yapilan Dar Kapsamli Degisiklikler Ve TFRS 1, TERS 9, TMS 41 Ve TFRS 16'da Yapilan Bazi
[ - Yillk yHestipmeler-<. | 1A GRUP GAYRIMENKUL
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir).

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

. TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal Gergeveye yapilan bir referans
gilincellemektedir.

L TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
uretilen driinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diistilmesini yasaklamaktadir.
Bunun yerine, sirket bu tiir sati gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

. TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir s6zlesmeden
zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri icerdigini belirtir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 Ve TFRS 16’daki Degisiklikler - Gosterge Faiz Orani Reformu Faz 2

1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir
gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
sorunlars ele almaktadir.

56z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendiriimektedir,

2.3. Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye d6niik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer almadig
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye
doénliik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolar yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi ddnemde, hem de ileriye yénelik olarak uygulanir.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan 6nemli muhasebe politikalar ilkeleri asagida dzetlenmistir.
2.4.1. Hasilat

Satig gelirleri, Grlinlin teslimi veya hizmetin verilmesi, trtinle ilgili Snemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, gelir
tutaninin giivenilir bir sekilde &lgiilebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket tarafindan elde edileceginin
kuvvetle muhtemel olmasi (izerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri lizerinden tahakkuk esasina gore
kayitlara alinir. Net satislar, satilmis Giriin ya da tamamlanmis hizmetin satig vergisi harig faturalanmis degerinden, iadeler
ve komisyonlarin indirilmis seklini gosterir.

Sirket, TFRS 15 uyarinca s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi hizmetin devir tarihi ile misterinin bu mal
bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siire ig¢in hasilat tutarinda finansman bileseninin etkisi icin diizeltme

yapilmamaktadir.

2.4.2. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yliksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir.

2. 4 3 Tlcan Alacaklar ve Deger Disiikliigli

""T|c‘ar| alacak{ar etkm faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetleri Gzerinden degerlendirilir. Sirket, vadesi ge¢mis ve
,-’degerjusuqugune ugramus ticari alacaklari i¢in stipheli alacak karsiliklari ayirir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin
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performansini degerlendirir ve bunun sonucunda stipheli alacak karsihgini belirler. Stipheli alacak karsiligi, musterilerin
gecmis 6deme performanslarindan ve mali durumlarindan yola gikarak olusturulmus bir muhasebe tahminidir. Bu
uygulama ile Sirket, ticari alacakiar belirli sebeplerle deger duslikligine ugramadig durumlarda, beklenen kredi zarari
karsihgini omir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Olgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege ydnelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.
Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan slipheli alacak karsiliindan distlerek kar veya zarar tablosuna gelir olarak
kaydedilir.

2.4.4. Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar tasitlar harig, maliyet bedelleri lizerinden gésterilir. Amortisman ve itfa paylar bu maliyetler {izerinden
dogrusal amortisman ydntemiyle kist usuliine gére ayrilir. Sirket 2019, tagitlarini glivenilir olarak dlgiilen gergege uygun degeri
lizerinden yeniden degerlemeye tabi tutmustur.2020 yilinda yeniden degerleme yapilmamistir. Kosullarda bir degisklik
olmadigi takdirde 2 yilda bir yeniden degerleyecektir. Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin
diisiilmesi ile gésterilmektedir. Arazi ve arsalar icin sinirsiz 6miirleri olmasi sebebi ile amortisman ayriimamaktadir. Maddi
bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestirilir. Maddi duran varhgin
kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday artiran nitelikteki yatinm harcamalari, maddi duran
varligin maliyetine eklenir ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 6mrii Gizerinden amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin defter degerlerinin yeniden degerleme sonucunda artigi, vergi sonrasi diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda maddi duran varliklar yeniden degerleme artisi hesabinda ertelenmis vergi etkisi
diisiilerek kaydedilir. Ayni varhigin degerindeki azalis &nceki yeniden degerleme farkini tersine gevirdigi 6lglide diger kapsamli
gelir ile iliskilendirilip 6zkaynaklarda maddi duran varliklar yeniden degerleme artisi hesabindan diisiiliir, bundan sonraki
azalmalar gelir tablosunda gider olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydal émiirleri asagidaki gibidir:

Yillar
Tagitlar 3-Syil
Demirbaslar 3-24 yil

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, esas faaliyetlerinden gelirler/ giderler
kalemleri altinda muhasebelegtirilir.

2.4.5. Maddi Olmayan Duran Varlklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirll émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve
birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gésterilir. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal
amortisman ydntemi kullanilarak itfa edilir. Tahmin edilen faydali &mirleri 3-15 yil arasindadir.

2.4.6. Kiralama iglemleri
Kiraci Durumunda Sirket

Sirket, sézlesmenin baslangicinda bir sozlesmenin kiralama s6zlesmesi olmasi ya da kiralama sartlarini igermesi
durumunu degerlendirir. Sirket, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az siireli kira dénemi bulunan kiralamalar) ve
diisiik degerli varliklarin kiralamasi haricinde kiracisi oldugu tiim kira sézlesmelerine iliskin kullanim hakki varhgi ve ilgili
kiralama yiikimlilGgiini muhasebelestirmektedir. Kiralanan varliklardan elde edilen ekonomik faydalarinin kullanildig;
zamanlama yapisini daha iyi yansitan baska bir sistematik temelin bulunmamasi durumunda bu kiralamalar igin Sirket,
kira G'deme]erini kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile faaliyet gideri olarak muhasebelestirir.

/ 'J:'_Hk muhasebele;ttrmede kiralama yiikimlulikleri, sézlesme baslangic tarihinde édenmemis olan kira ddemelerinin
"';kyralama,araqua |skc|nto edilip bugtlinkii degeri (izerinden muhasebelestirilir. Bu oranin dnceden belirtilmemis olmasi

E 3‘hra|lnde sirket,kehdj tesplt edecegi alternatif bor¢lanma oranini kullanir. 31 Aralik 2020 tarihinde alternatif borglanma
& YC , RUP GAYRIMF!\ uL f
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orani olarak Sirket, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan yayimlanan Ticari TL kredileri haftalik faiz
oranlarinin 2020 yili ortalamasi olan % 12,89 orani dikkate alinmistir.

Kiralama yiikiimlUlGglndin élgtimiine déhil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

- Sabit kira 6demelerinden (6zii itibariyla sabit Gdemeler) her tiirli kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen
tutar;

- Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk Slglimi kiralamanin fiilen bagladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan degisken kira ddemeleri;

- Kiraci tarafindan kalint) deger teminatlari altinda &denmesi beklenen borg tutari;

- Kiracimin 6deme segeneklerini makul bir sekilde uygulayacagi durumlarda édeme segeneklerinin uygulama fiyati
ve kiralama déneminde kiralama iptal hakkinin bulunmasi halinde kiralama iptalinin ceza 6demesi.

Kiralama ylkimlilGgd, finansal durum tablosunda ayri bir kalem olarak sunulmaktadir. Kiralama yiikiimllikieri
sonradan kiralama ylik{imlGligi dzerindeki faizin yansitilmasi igin net defter degeri arttirilarak (etkin faiz yéntemini
kullanarak) ve yapilan kira ddemesini yansitmak igin net defter degeri azaltilarak 6lgiiliir. Sirket, asagidaki durumlarda
kira ylikimlGliglni yeniden 6lger (ve ilgili kullanim hakki varligi iizerinde uygun degisiklikleri yapar):

- Kiralama dénemi veya bir satin alma segeneginin uygulanmasinin degerlendirilmesinde degisiklik meydana
geldiginde revize iskonto orani kullanilarak revize kira 6demeleri iskonto edilerek kiralama yiikiimliiliigii yeniden
6lgiildiiglinde

- Endeks, oran lizerindeki degisiklikler veya taahhiit edilen kalinti degerdeki beklenen ddeme degisikligi nedeniyle
kira 8demelerinde degisiklik meydana geldiginde ilk iskonto orani kullanilarak yeniden diizenlenmis kira
ddemelerinin iskonto edilip kiralama yiikiimliiliigii yeniden élgiildiigiinde (kira demelerindeki degisiklik degisken
faiz oranindaki degisiklikten kaynaklaniyorsa revize iskonto orani kullanilir).

- Bir kiralama s6zlesmesi degistirildiginde ve kiralama degisikligi ayri bir kiralama olarak muhasebelestiriimediginde
revize iskonto orani kullanilarak revize kira 6demeleri iskonto edilip kiralama ylkiimliligii yeniden diizenlenir.

Sirket, finansal tablolarda sunulan dénemler boyunca bu tiir bir degisiklik yapmamistir.

Kullanim hakki varliklari, karsilik gelen kiralama yukimlGligdniin, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya dncesinde
yapilan kira 6demelerinin ve diger dogrudan baslangic maliyetlerinin ilk élglimiini kapsar. Bu varliklar sonradan birikmis
amortisman ve deger diistikl0gU zararlari diisgiilerek maliyet degerinden l¢lilmektedir.

Sirket, bir kiralama varligini demonte etmek ve ortadan kaldirmak, varligin {izerinde bulundugu alani restore etmek ya da
kiralama kosul ve sartlarina uygun olarak ana varligi restore etmek igin gerekli maliyetlere maruz kaldigi durumlarda TMS
37 uyarinca bir karsilik muhasebelegtirilir. Bu maliyetler, stok tretimi icin katlanilmadiklari siirece ilgili kullanim hakki
varhigina dahil edilir.

Kullanim hakki varliklan, ana varligin kiralama siiresi ve faydal émriinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur,
Kiralamada ana varligin sahipligi devredildiginde ya da kullanim hakki varliginin maliyetine gére Sirket, bir satin alma
segenegini uygulamay planladiginda iliskili kullanim hakki varhgi, ana varhigin faydal 6mri lizerinden amortismana tabi
tutulur. Amortisman, kiralamanin fiilen bagladig) tarihte baslar. Kullanim hakki varliklari, finansal durum tablosunda ayri
bir kalemde sunulur.

Sirket, kullanim hakki varliklarinin deger diistikliigline ugrayip ugramadigini belirlemek icin TMS 36 standardini uygular
ve tiim belirlenen deger diistiklGgu zararlarini, “Maddi Duran Varliklar”politikasinda belirtildigi Gzere muhasebelestirir.

Kolaylastirici uygulama olarak, TFRS 16 bir kiraciya, kirayla iligkili olmayan kalemleri ayrt sunmamasi ve tiim kiralamalari
vekirayla iliskili olmayan kalemleri tek bir kiralama s6zlesmesi olarak muhasebelestirmesi konusunda izin vermektedir.
_'§|rket, bu kolaylagnrla uygulamayi kullanmamustir.

1A GRUP GAYRIMEN K
DEGERLEME ve DA L 5‘
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2.4.7. Finansal Yiikiimliiliikler ve Borglanma Maliyetleri

Finansal borglarin vadesi 12 aydan kisa ise, kisa vadeli finansal yiikiimliiliklerde ve 12 aydan uzun ise uzun vadeli finansal
ylkimluliiklerde siniflandirilir, Alinan krediler etkin faiz oran yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedeli ile gosterilir.

Amaglanan kullanim veya satima hazir hale gelmesi icin 6nemli bir siire alan bir varligin iktisabi, ingaati veya tGretimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen borglanma maliyetleri, ilgili varliklarin maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilir. Diger tiim
bor¢lanma maliyetleri, olustuklar dénemde giderlestirilir. Borglanma maliyetleri, bir isletmenin fonlarin borglanmasi ile
ilgili olarak maruz kaldigi faiz ve diger maliyetlerden olusur.

2.4.8. Ticari Borglar

Vadesi 1 yil agan Ticari borglar, etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetleri Gzerinden degerlendirilir.

2.4.9. Kur Degisiminin Etkileri

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gerceklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilir. Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varliklar

bilango tarihinde gegerli olan TCMB Déviz alis kuru (Spot kur), yikimldlikler bilango tarihinde gegerli olan Merkez
Bankasi déviz satig kuru (Spot kur) kullanilarak Tiirk Lirasi’'na cevrilir.

31 Aralik 2020 itibariyla Amerikan Dolari (“USD”) ve Avrupa Para Birimi (“EUR”) kurlar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

TCMB Alig Kuru/ TCMB Satis Kuru  TCMB Alis Kuru/ TCMB Satis Kuru
1USD 7,4194 [/7,4327 5,9400 / 5,9507
1 EUR 9,1164 /9,1329 6,6621/6,6741

2.4.10. Pay Bagina Kazang - Kayip

Gelir tablosunda belirtilen pay bagina kazang, net karin yil boyunca ortaklarin elinde bulunan hisse senetlerinin agirhkh
ortalama sayisina b&ltinmesi ile bulunmustur.

2.4.11. Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama ddneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya gikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendirilme tarihi arasindaki
tim olaylari kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlarn bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.4.12. Kargiliklar, Kogullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimlGligiin bulunmasi, yikimlGligiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve sdz konusu yliklimldlik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda
karsilk ayrilir. Kargilik olarak ayrilan tutar, ytkimliliige iligkin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yUkimlilGgiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Kargiligin, mevcut yikimliilugiin karsitanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak &lgiilmesi
durumunda séz konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir. Karsiligin 6denmesi icin
gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin liglincii taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil
edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve glivenilir bir sekilde dlctilmesi halinde varlik
olarak-muhasebelestirilir,
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2.4.13. Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde
siniflandirlarak raporlanir.

2.4.14. Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari Vergi

Cari yil vergi yikiimlGltgd, dénem karinin vergiye tabi olan kism! iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket'in cari vergi yukimlGlagi
bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da énemli Olglide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmig vergi ylikimlUltga veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal
vergi matrah) hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkhiiklarin bilango yéntemine gére vergi etkilerinin
yasalagmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmastyla belirlenir.

Ertelenmig vergi yikimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanir.

Vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya ylkimliliiklerin yerine getirilecegi dsnemde
gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmig veya &nemli 6lgiide yasallasmig vergi oranlar (vergi
diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve ylkimliliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in
bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliliklerini yerine getirmesi i¢in tahmin
ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

2.4.15. iliskili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletmeyle) iliskili olan kisi veya isletmedir.

iligkili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel karsiligi
olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Sirket, iliskili taraflariyla olagan faaliyetleri gergcevesinde is iliskilerine
girmektedir.

sirket’in ortaklar diginda iligkili kisileri veya kuruluslari bulunmamaktadir.

2.4.16. Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikariima
durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar Standardl” uyarinca séz konusu
tirdeki.édemeter tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Fmansalﬁu?um Taﬁiﬁs_p’_nda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayistyla
..irechE dogmast-beklenen ylkimlllik tutarlannin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal tablolara
yansirmishraer0el,

Yy ¥
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

2.4.17. Finansal Araglar
a) Finansal Varliklar

Finansal varliklar ilk olarak, s6z konusu finansal varligin alim tarihindeki rayig bedelini yansittigi kabul edilen ve alim sirasinda
ortaya gikan diger masraflari da iceren elde etme maliyeti ile kayitlara alinir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada

olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri icerisinde finansal varliklarin teslimini gerektiren alim ve
satimlanidir.

Finansal varliklarin siniflandinimasi ve degerlendirilmesi;
i) itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar
Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti (izerinden &lgiillir:

(a) Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarninin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

itfa edilmis maliyeti izerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri, etkin faiz ydntemi kullanitarak hesaplanir. Bir
Finansal varligin brit defter degeri ile itfa ediimis maliyet degeri arasindaki farklar kar veya zarara yansitilir.

ii) Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 8lgGlir:

(a) Finansal varhgin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amagclayan bir ig
modeli kapsaminda elde tutulmasi,

{b) Finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak &lgllen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger dlisgiikl{igli kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplari diginda kalanlar, finansal varlik finansal
tablo digi birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsaml gelire yansitilir.

iii) Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar

Bir finansal varliki itfa edilmis maliyeti (izerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak
Ol¢lilmiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgliir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme ,Tahmin ve Varsayimlar

{lisikteki finansal tablolarin TERS ile uyumilu bir sekilde hazirlanmasi Yénetim tarafindan hazirlanmis finansal tablolarda
yer alan baz aktif ve pasiflerin tasidiklari degerler, muhtemel mikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Muhasebe
degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gegmis tecriibe, diger faktérler ile o gliniin kosulianyla gelecekteki olaylar
hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak degerlendirilir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkhliklar igerebilir. Bu
tahminler donemsel olarak gdzden gegirilir ve gerekli goriildiikierinde dizeltilir.

Muhasebe Politikalarini Etkileyen Onemli Yonetim Yargilar
M@ﬁaﬁ?bﬁﬁolﬁﬁkﬁlgnm ve ekli mali tablolar etkileyen yénetimin nemli kararlan asagidaki gibidir:

/ $Uphell k-af;ihklart . 1A GRUP GAYRIMENI/LIL
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

- Kidem tazminati ve izin kargiliklari
- Amortisman Diizeltmeleri
- Maddi duran varlik faydal émiir tahminleri

2.6. TFRS’ye ve KGK Tarafindan Yayinlanan ilke Kararlarina Uygunluk Beyani

Sirket yonetimi, finansal tablolarin KGK tarafindan yayimlanan TFRS’lere ve KGK ilke kararlarina gére hazirlanmasi ve
diiriist bir sekilde sunumundan sorumliudur. Sirket yénetimi olarak, cari ve énceki déneme ait finansal tablolar ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti ve dipnotlarin TFRS'ye uygun olarak hazirlantp sunuldugunu beyan ederiz.

DIPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Biiylik Misterilere iliskin Bilgiler

TFRS 8 Faaliyet Béliimleri Standard) madde 34’e gére; eger, tek bir isletme digi miisteri ile yapilan islemlerden elde edilen
hasilat, isletmenin hasilatinin %10’u veya daha fazlasi kadarsa, isletme bu durumu buna benzer her bir misteriden elde

edilen hasilatin toplam tutarini ve hasilatlari raporlayan bélim veya bolimlerin hangileri oldugunu agiklar.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemi icerisinde, Sirket’in satislani ve misterilerine bakildiginda bazi
misterilerin satiglarin igindeki paylari agagida belirtilmigtir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Satig Tutan Oran Satis Tutan Oran
Jwp Turkey Gayrimenkul Danigmanlik Ve ing. Tic. Ltd. Sti 342.500 12% 142.100 13%
Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. 370.059 13% 139.578 13%
Net Holding A.S. 136.000 5% 113.600 10%
Diger 1.952.604 70% 704.537 64%
Toplam 2.801.163 %100 1.099.815 100%

DIPNOT 4 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
31 Aralik 2020 ve 20189 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alacaklarin ve iliskili taraflara borglarin bakiyeleri ile donem

icerisinde iliskili taraflarla yapilan énemli islemlerin dzeti asagida sunulmustur. fliskili kigiler Sirket'in ortaklarindan
olugmaktadir.

a) iliskili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Tugba Dogan 143.252 61.595
TOPLAM 143.252 61.595

b) Alinan Kefaletler

Sirket’in iligkili taraflardan almig oldugu kefalet bulunmamaktadir.

c) Yénetim Kurulu Huzur Haklar ve Diger Odemeler

$irk_ef_t__’-in. \’;__E'j‘néfin'i I%ii-r_h_l__u_na huzur hakki ve diger menfaat saglamamistir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir).

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Kasa 2.482 5.072

Bankalar 608.056 236.981
Vadesiz Mevduatiar 239.108 236.981
Vadeli Mevduatlar 368.948

TOPLAM 610.538 242.053

DIPNOT 6 — DIGER FINANSAL YOKUMLULUKLER

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Diger Finansal Yiiktimlilikler =

TOPLAM -

DIPNOT 7 - TiCARi ALACAK VE BORCLAR

a) lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Alicilar 142.422 123.231
Ertelenmis Vade Farki Geliri (-) - (3.242)
Stpheli Ticari Alacaklar 54.232 53.232
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (54.232) (43.860)
Beklenen Kredi Zarari (-) - (9.372)
TOPLAM 142.422 119.989

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ticari alacaklarin ortalama tahsil stiresi 17 (31 Arahk 2019: 28) glindr.

b) Siipheli Ticari Alacaklar Kargilig
Supheli alacak karsiligina iliskin degisim tablosu asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

1 Ocak (53.232) (41.846)
Dénem igerisinde Ayrilan Karsilikiar (-) (1.000) (5.015)
Konusu Kalmayan Karsihk . 3.001
Bekienen Kredi Zarar (-) - (9.372)
31 Aralik 54,232 53.232

c) iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019 ]
Saticilar 67.528 33.101
Ertelenmis Vade Farki Gideri (-) - (1.104)
TOPLAM 67.528 31.997

Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara ticari borglarini ortalama 11 (31 Aralik 2019: 17) giin
icinde 6demektedir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM $iRKETi

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

DIPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORGLAR

a) iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Vergi Dairesinden Alacaklar 10.244 10.244
Stipheli Diger Alacaklar 9.912 9.912
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi {-) (9.912) (9.912)
TOPLAM 10.244 10.244

b) iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Verilen Depozito ve Teminatlar

10.765

TOPLAM

10.765

c) iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 20.935 40.860
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksit. Yiik. - 12.077
TOPLAM 20.935 52.937

d) iliskili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Ortaklara Borglar

143.252

61.594

TOPLAM

143.252

61.594

DIPNOT 9 - PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

a) Kisa Vadeli Pesin §denmis Giderler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Gelecek Aylara Ait Giderler 2.372 9.442
Verilen Siparis Avanslar 2.024 3.497
is Avanslar - .
TOPLAM 4.396 12.939

b) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Alinan Siparis Avanslari

193.770

TOPLAM

193.770
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

c) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Alinan Siparig Avanslari - 193.770
TOPLAM - 193.770

DIPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

a) Maddi Duran Varhklar: 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2020 flaveler  Cikislar Yeniden  5; pralik 2020
Degerleme

Maliyet degeri
Tagitlar 355.234 - - - 355.234
Demirbaglar 65.194 29.630 - - 94.824
Ozel Maliyetler - 9.812 - - 9.812
TOPLAM 420.428 39.442 - - 459,870
Birikmisg
amortismanlar:
Tasitlar (118.234) - - . (118.234)
Demirbaglar (53.755) (6.581) - - (60.336)
Ozel Maliyetler - (986) (986)
TOPLAM (171.989) (7.567) - - (179.556)
Net Defter Degeri 248.439 31.875 - - 280.314

b) Maddi Duran Varliklar: 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemindeki maddi duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak . Yeniden

2019 llaveler Cikislar Degerleme 31 Aralik 2019
Maliyet degeri:
Tasitlar 118.234 - - 237.000 355.234
Demirbaslar 63.444 1.750 - - 65.194
TOPLAM 181.678 1.750 - 237.000 420.428
Birikmis amortismanlar:
Tagitlar (118.234) (16.693) 16.693 - (118.134)
Demirbaslar (48.950) (4.805) - - (53.755)
TOPLAM (167.184) (21.498) 16.693 - (171.989)
Net Defter Degeri 14.494 (19.748) 16.693 237.000 248.439
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

DIPNOT 11 - KiRALAMA iSLEMLERI

a) Kullanim Hakki Varhklar:: ‘
Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kiralama yolu ile elde edilen kullanim hakki varliklari asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri Binalar _Toplam
1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi 150.380 150.380
Dénem igi girisler 2.646 2.646
31 Aralik 2020 itibariyla Kapanis Bakiyesi 153.026 153.026
Birikmis itfa Paylari

1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi (32.691) (32.691)
Donem gideri (40.112) (40.112)
31 Aralik 2020 itibariyla Kapanis Bakiyesi (72.803) (72.803)
31 Aralik 2020 itibariyla Net Defter Degeri 80.223 80.223

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kiralama yolu ile elde edilen kullanim hakki varliklar asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri Binalar Toplam
1 Ocak 2019 itibariyla agilis bakiyesi - -
Dénem igi girisler 150.380 150.380
31 Aralik 2019 itibariyla Kapanis Bakiyesi 150.380 150.380
Birikmis itfa Paylari

1 Ocak 2019 itibariyla agilis bakiyesi - -
D&nem gideri (32.691) (32.691)
31 Aralik 2019 itibariyla Kapanis Bakiyesi (32.691) (32.691)
31 Aralik 2019 itibariyla Net Defter Degeri 117.689 117.689

b) Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliliikler:

Kiralama Yiikiimliliiklerinin Dagilimi

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kisa vadeli 40.219 34.217
Uzun vadeli 46.244 84.580
TOPLAM 86.463 118.797
Vade Dagihimi; 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Yill 40.219 34.217
Yil 2 46.244 39.343
Yil 3 - 45.237
lleriye yénelik - -
TOPLAM 86.463 118.797
. 1A GRUP ..
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

DIPNOT 12 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2020 ve 2019 hesap dénemlerindeki maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2020 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2020
Haklar 3.925 - - 3.925
Birikmis itfa Paylari (-) (3.656) (91) - (3.747)
Net Defter Degeri 269 (91) - 178
Maliyet Degeri 1 Ocak 2019 ilaveler Cikiglar 31 Arahk 2019
Haklar 3.925 - 3.925
Ozel Maliyetler 7.572 (7.572) :
Birikmis itfa Paylari (-) (5.792) (196) 2.332 (3.656)
Net Defter Degeri 5.705 (196) (5.240) 269

DIPNOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Verilen Teminat Mektuplari

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

A.Kendi Ttizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Ylrtitulmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu
Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar
D.Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari

ii. Bve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar

TOPLAM

DiPNOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar

31 Aralk 2020 31 Aralik 2019

Personele Odenecek Ucretler . .
Odenecek Sosyal Glivenlik Kesintileri 15.948 7.077
15.948 7.077

TOPLAM ... ———~

21

v 131
Ataeniz Mh. Eski Ecigfgf 2
ga Center Office /] fhi-

[ (L



1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

b) Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
izin Karstliklar - 2.340
Odenecek Vergi ve Fonlar - -
Vadesi Gegmis Vergi Borglari = -
TOPLAM . 2.340
c) Galiganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsilikhiklar
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Kidem Tazminati Karsilig - 21.396
TOPLAM - 21.396

Tirkiye’de mevcut kanunlar gcercevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve gagrilan, vefat eden, hizmet siiresini dolduran ya da
emeklilik yasina gelmemis personeline kidem tazminati 6demesi yapilmak zorundadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas lzerinden 7.117,17 (31 Aralik 2019: 6.379,86) tavanina
tabidir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmektedir.

Kidem tazminati ylikimliligl zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
yukdmldligii Sirket’in ¢ahsanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylkimlilligin buglinkli degerinin
tahminine gére hesaplanir.

Esas varsayim her hizmet yil icin azami ylikiimlGlGgiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla uygulanan
iskonto orani gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen reel faiz oranini ifade eder. 2020 yili
icinde ¢alisan tiim personel isden ayrildigindan tamamina kidem tazminati 6demesi yapilmistir. Yeniden ise alinan
personel 1 yillik hizmet siiresini doldurmadigindan kidem tazminati hesaplamasi yapilmamamistir. Bu nedenle 31
Aralik 2020 tarihi itibariyla reel iskonto orani belirlenmemistir.

Kidem tazminati kargiliginin yil igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak 21.396 33.078
Cari Ddnem Hizmet Maliyeti - 6.944
Faiz Maliyeti - 3.278
Odenen Tazminatlar (57.763) (11.826)
Aktiieryal Kazang Kayiplar 27.911 (9.037)
Konusu Kalmayan Kidem Tazminati Karsilig 8.456 (1.041)
31 Aralik - 21.396
DIPNOT 15 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
Diger Donen Varliklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Devreden KDV 14.534 -
is Avanslari - 10.316
TOPLAM 14.534 10.316
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

DIPNOT 16 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAKLAR KALEMLERI

a) Odenmis Sermaye

Ortaklar Pay Orani Pay Tutan Pay Orani Pay Tutari
(%) (TL) (%) (TL)
31.12.2020 31.12.2019
N. Abdurrahman Isinbark %31 93.000 %31 93.000
Tugba Dogan %44 132.000 %27 81.000
Sabri Akyiiz %20 60.000 %20 60.000
Necdet Cakir - - %17 51.000
M. Ferhan Yazicioglu %5 15.000 %5 15.000
TOPLAM %100 300.000 100% 300.000

Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin tamami nama yazilidir ve 6zel hak veya imtiyaz hakkina sahip degildir.

Sermaye piyasasinda faaliyette bulunacak gayrimenkul degerleme kuruluslart hakkinda teblig (in1-62.3) 4/1-¢ maddesine
gore yetkilendirilme icin sahip olunmasi gereken asgari ddenmis sermaye tutarinin 31.08.2019 tarihinden itibaren
1.000.000 TL olmasi gerekmektedir. Finansal tablolarin diizenlendigi tarihte sermaye arttirnmi yapilmamigstir.

b) Yeniden Degerleme, Ol¢iim, Kazang Ve Kayiplari

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yeniden Degerleme Fonu 184.860 184.860
TOPLAM 184.860 184.860

c) Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang ve Kayiplari

Kidem Tazminati Karsihgi Aktiieryal Kazang ve Kayiplar

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati kargii§inin hesaplanmasinda
dikkate alinan aktlieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimesine izin vermemektedir.
Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olugan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde “Tanimlanmig Fayda Planlar
Yeniden Ol¢iim Kazang / (kayiplari)” hesabinda muhasebelestirilmistir. Kidem tazminati karsilig: aktiieryal kazang / (kayip)
fonu kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak niteliktedir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Aktlieryal Kazang/Kayip - 27.911
d) Kardan Kisitlanmig Yedekler

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Yasal yedekler 4.877 1.965

Yasal Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akgelerden olusmaktadir. Yasal yedekler Sirket'in tarihi
6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, net donem karinin %5’ birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir.
ikinci yasal yedek ise, Sirket’in ddenmis sermayesinin %5’inin iizerindeki tiim kar dagitiminin izerinden %10 oraninda
ayrilmaktadir.” Fiick Ticaret Kanunu’'na gére, yasal yedekler Gdenmis sermayenin %50’sini ge¢medikleri slrece
dagi_tila_'mq;;'f_a]'catik_a‘f yedeklerinin tiikendigi noktada zararlar kapatmak igin kullanilabilirler.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

e) Birikmig Karlar/ (Zararlar)

Tirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) gore hazirlanan finansal tablolardaki gegmis yil karlari/(zararlar) ve dénem net

kari/(zaran) asagida gdsterilmistir.

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Gegmis Yil Karlari / (Zararlan) (246.548) 334.272
Dénem Net Kari / (Zarari) 527.384 90.636
TOPLAM 280.836 424,908

f) Yasal Birikmig Karlar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibaryla, yasal kayitlanindaki (Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére) olaganlisti

yedekler, gecmis yil karlari/(zararlari) asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Gegmis Yil Karlari / (Zararlan) (55.683) (111.012)

Dénem Net Kari / (Zarari) 354.991 58.241

TOPLAM 299.308 (52.771)

DIPNOT 17 - HASILAT

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Yurt ici hizmet satiglari 2.796.774 1.090.646

Diger Satiglar 5.457 9.169

Satistan iadeler (1.068) -

NET SATISLAR 2.801.163 1.099.815
DIPNOT 18 — SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Satilan Hizmet Maliyeti (-) (1.689.419) (696.447)

BRUT KAR 1.111.744 403.368

1A GRUP GAYRIM
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Satislann maliyetinin donemler itibari ile kinlimi agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Personel Ucretleri (154.718) {254.795)
Dosya inceleme Ucretleri (184.722) (164.071)
Tapu Sicil Harglari (178.685) (90.377)
SGK isveren Paylari (27.914) (57.632)
Yemek ve Gida Giderleri - (50.627)
Akaryakit Giderleri (9.065) (20.610)
Amortisman ve itfa Paylari - (16.693)
Danismanlik Giderleri (1.065.750) {14.860)
Kirtasiye Giderleri (15.250) {(12.592)
Kidem Tazminati Giderleri - (6.944)
Seyahat ve Konaklama Giderleri (5.813) (6.646)
Diger Cesitli Giderler (209) (600)
isYeri Sigorta Gideri (32.773) -
Temsil Agirlama Giderleri - -
Ofis Giderleri =
Arag Kiralama Giderleri (2.967) -
Arag¢ Bakim Giderleri (2.502) -
Degerleme Ucretleri (4.141) -
Alan Adi Giderleri {(1.200)
Kiiglk Demirbaglar (3.710)
TOPLAM (1.689.419) (696.447)
DIPNOT 19 - FAALIYET GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
Genel Yonetim Giderleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kullanim Hakki Varlik Amortisman Gideri (40.112) (32.691)
isyeri Aidat Giderleri (9.753) (41.086)
Sigorta Giderleri (8.946) (22.306)
Briit Ucretler (180.205)
isveren Hissesi (28.488) -
Oda Aidat Ve Giderleri (21.659) (17.499)
Kira Gideri - (11.250)
Tamir Bakim Ve Onarim Giderleri (3.718) (7.365)
Muhasebe Misavirlik Ve Denetim Giderleri (28.491) (7.274)
Vergi Resim Ve Harcglar (3.320) (6.854)
Diger Cesitli Giderler (6.842)
Amortisman Ve itfa Paylan Giderleri (7.659) (5.001)
Kirtasiye Giderleri - (4.998)
Yemek Gida giderleri (33.011) -
Mutfak ve Temizlik Giderleri (61)
Noterlik Giderleri (3.028)
Arag Vergi Odemeler, (1.763)
Haberlesme Giderleri (11.624) -
ihbar Tazminati = (5.088)
' (381.838) (168.254)

TOPLAMY 1 ..
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

1 Ocak - 1 Ocak -
Pazarlama ve Satis Giderleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kirtasiye Ve Matbaa Giderleri - (50.000)
Reklam ilan Tanitim Ve Organizasyon Giderleri - (21.650)
Temsil Ve Agirlama Giderleri (4.771) (6.454)
Kargo Ve Kurye Giderleri (4.010) (2.320)
TOPLAM (8.781) (80.424)

DIPNOT 20 — NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine gore giderler satiglarin maliyeti ve genel yonetim giderlerinden olusmaktadir.

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Satiglarin Maliyeti (1.689.419) (696.447)
Genel Yénetim Giderleri (381.838) (168.254)
Pazarlama ve Satis Giderleri (8.586) (80.424)
TOPLAM (2.079.843) (945.125)
DIPNOT 21 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER
a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
1 Ocak - 1 Ocak -
B 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ticari Alacaklar Vade Farki ve Faiz Gelirleri 4.957
Konusu Kalmayan Karsiliklar - 4.042
Konusu Kalmayan Kargiliklar (Diger) 5.343
Kur Farki Geliri - 335
Onceki Dénem Reeskont iptali 3.243 .
TOPLAM 8.586 9.334
b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Slpheli Alacak Karsilig (1.000) (5.015)
Dava Gider Karsilig - (9.372)
Ticari Borglar Vade Farki ve Faiz Giderleri - (1.042)
Galisanlara Saglanan Diger Faydalar Karsilig (8.456) -
Onceki Dénem Reeskont iptali (1.104) -
Diger Olagandisi Giderler (30.292) (21.332)
TOPLAM (40.852) (36.961)
DIPNOT 22 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Faiz Gelirleri. ...... 21.071 )
21.071

TOPLAM - © o
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISIMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL"} olarak ifade edilmistir).

DIPNOT 23 - FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI

Finansman Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kidem Tazminati Faiz Maliyeti - (3.278)
Kira YikUml{ilGgi Faiz Gideri (14.856) (15.542)
Diger Finansman Giderleri (11.034) (4.021)
TOPLAM (25.890) (22.841)

DIPNOT 24 - GELIR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERi DAHiL)

2020 Yih igin gegerli olan kurumlar vergisi orani %22’dir (2019: %22).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 10. madde ile kurumlar vergisi miikelleflerinin 2018, 2019 ve 2020 hesap
ddnemlerine ait kurum kazanglari lizerinden %22 oraninda kurumlar vergisi alinacaktir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diiglilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye dénlik olarak, énceki yillarda olusan karlardan diigiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 24. Maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi: mukellefin beyani lizerine tarh olunur. Tirkiye’'de
vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosedirii bulunmamaktadir. Sirketler ilgili hesap
donemini takip eden yilin 30 Nisan tarihine kadar Kurumlar Vergisi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi dairesi

tarafindan bu beyannameler ve buna esas olan muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilirler. Kurumlar
Vergisi Kanunu’na goére beyanname (izerinde gésterilen zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem Kurumlar Vergisi
matrahindan indirilebilir.

a) Cari Yil Vergi Varhg

iade Alinacak Kurumlar Vergisi:
31 Aralhk 2020 31 Aralik 2019

Cari Yil Kurumlar Vergisi Karsiligi 108.670 20.993
Pesin Odenen Vergi (-) (108.670) (20.993)
TOPLAM - -

b) Cari Yl Vergi Yakiimliiltgii
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Cari Yl Vergi Gideri (108.670) (20.993)

Gegici Farklarin Olugmasi Ve Ortadan Kalkmasina lliskin Ertelenmis

Vergi Geliri (47.986) 7.407
TOPLAM {156.656) 13.586

c) Ertelenmis Vergiler

Sirket’in vergiye esas yasal mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolar arasindaki farkhiliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmig vergi varligi ve ylikiimlGligi muhasebelestiriimektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlarinin TMS/TFRS'ye gére hazirlanan mali tablolarda
farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. ileriki dénemlerde gerceklesecek gegici farklar lzerinden
yiikiin"il'ull_ﬁk'méfodqu gore hesaplanan ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimltliikleri igin uygulanan oran %22’dir.

31 Ar_.él}k'"zozo vg,_éei'g',téfihi itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikimliliklerinin 'yﬂr”rlul:teki
vergi granlarkillaptlarak-hazirlanan dokiimi asagidaki gibidir:

f
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ertelenmis Vergi Varlik/Yikumliiliikleri 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Hasilata iligkin (33.698)

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar Amortisman/itfa Farklari 36.047 39.406
Kidem Tazminati Kargiligl (4.667) 6.695
Beklenen Kredi Zarari Karsilig 2.062 2.062
Kiralamalar Kiim{ilatif Etkisi 2.737 1.608
Diger Karsilik Giderleri 1.435 1.175
Stpheli Alacaklar Karsilig 1.323 1.103
izin Kargihg 515 515
Diger 461 461
itfa Edilmis Maliyet Etkileri 174 174
Aktlieryal Kayip/Kazang (1.988) (1.988)
Yeniden Degerleme (52.140) (52.140
Konusu Kalmayan Karsihk (1.176) -
TOPLAM (48.915) (929)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren dénemlere ait ertelenmis vergi varligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak 45.792
Diger Kapsamli Gelirin Ertelenmis Vergi Etkisi (929) (54.128)
Dénem Kar / (zararina) iliskin Ertelenmis vergi (47.986) 7.407
31 Aralik (48.915) (929)
DIPNOT 25 - PAY BASINA KAZANG / KAYIP
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Net Dénem Kari / (Zarari) A 527.384 90.636
Hisselerin Agirhikli Ortalama Sayisi B 1.000 1.000
Pay Basina Diigen Kar/(Zarar) A/B 527,384 90,63

DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

I. Sermaye Risk Yonetimi

sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler dst yonetim tarafindan degerlendirilir.
Sirket'in sermaye ydnetiminin birincil amaci, 6zkaynak degerlerini maksimize etmek saghkli sermaye yapisinin
devamliigini saglamaktir. Sirket, ekonomik kosullar degisimi 1s1iginda, sermaye yapisini yonetmekte ve diizeltmeler

yapmaktadir.

Sirket, Uist ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle
sermaye yapisini dengede tutmay! amaglamaktadir. Sirket, sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin strekliligini
saglamaya calisirken, diger yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karhihigini artirmayi

hedeflemektedir.

sirket, kaynaklarini kullanilan finansal borg/Gzkaynak oranini kullanarak izler. Bu oran kullanilan finansal borcun toplam
sermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam finansal borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi-kredileri ve finansal kiralama borglar igerir) diistilmesiyle hesaplanir. Kullanilan kaynaklar, bilangoda

gosterildigi gibi-Gzkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

. < 28
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir).

Finansal Borclanma Orani

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Finansal Borglar - -
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Dipnot 5) {(610.538) (242.053)
Net Finansal Borg (610.538) (242.053)
Toplam Gzkaynaklar 770.573 271.100
Net Finansal Borg/Ozkaynaklar Orani 0 0

Cari Oran

Cari oran, dénen varliklarin kisa vadeli borglarina béliinmesi ile bulunur. Cari oran, dénen varhiklarin kisa vadeli borglari
kargilama giiciinii gostermektedir. Cari oranin 1.30 seviyesi ve tistinde olmasi isletmenin likiditesinin iyi dururnda
oldugunu gosterir. Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla cari oran asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Cari Oran 2,72 1,03

1l. Finansal Risk Faktorleri

sirket’in baglica finansal enstriimanlari, nakit ve kisa vadeli mevduattan olugsmaktadsr. Finansal enstrimanlarin asil
kullamm amaci Sirket operasyonlari igin fon artinmi saglamak ve faiz orani riskinden korunmaktir. Sirket,
operasyonlarindan direkt olarak kaynaklanan ticari alacaklar ve borglar gibi gesitli diger finansal varliklara ve

yiikiimliiliiklere sahiptir. Sirket’in finansal enstriimanlarindan kaynaklanan ana riskler, likidite riski, yabanci para riski, faiz
riski ve kredi riskidir. Yonetim kurulu asafida 6zetlendigi sekilde bu riskleri izlemek ve ydnetmek igin gerekli
prosediirlerden sorumliudur.

a) Kredi Riski
Ticari alacaklarin tamamina yakini cari hesap ve senetli misteri alacaklarindan olusmaktadir. Bu islemlerden dogan kredi

riski ydnetimce takip edilmektedir ve her bir borglu igin bu riskler sinirlandirimigtir. Finansal arag turleri itibariyla maruz
kahlinan kredi riskleri asagidaki gibidir:
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir).

b) Likidite Risk Y6netimi

Likidite riski bir Sirket’in fonlanma ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip

ederek finansal varliklarin ve vyiikiimlGliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borg¢lanma
rezervinin devamini saglayarak likidite riskini yonetir.

ihtiyath likidite riski ydnetimi, yeterli &lclide nakit tutmays, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme gliciini ifade eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli Glglide nakit tutmak ve yeterli sayida, yliksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erigilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Sozlesme Uyarinca Vadeler:

31 Aralik 2020:
Sozlesme
Uyarinca
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan Kisa  3-12 Ay Aras! 1-5Yil Arasi
Tirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler Degeri Toplami {n () ()
Finansal Borglar
Ticari Borglar 67.528 - - 67.528
Diger Borglar 164.187 - - 164.187 -
TOPLAM - -
Sozlegme Uyarinca Vadeler:
31 Aralik 2019:
Sozlesme
Uyarinca
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan Kisa  3-12 Ay Arasi 1-5 Yil Arasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler Degeri Toplami )] (1 ()
Finansal Borglar - 5 - -
Ticari Borglar 31.997 - 31.997
Diger Borglar 114.532 - - 114.532 -
TOPLAM 146.529 146.529

c) Kur Riski

Sirket ,yabanci para birimi ile herhangi bir islem yapmadigindan déviz kuru riskine maruz kalmamaktadir.

d) Faiz orani riski

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 itibariyla Sirket kredi kullanmadigindan faiz orani riskini maruz kalmamaktadir.

DIPNOT 27 - FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGCIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal Risk Yonetimindeki Hedefler

Sirket’in yénetim kurulu finansal piyasalara erigimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket'in faaliyetleri ile ilgili
maruz kalinan finansal risklerin gézlemlenmesinden ve ydnetilmesinden sorumludur. $6z konusu bu riskler: piyasa riski
{d6viz_kufﬂ;_rj_gki,’,_‘g_ert;_’ege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini ierir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim riskini kapsar.

Finap'}s:al: yé?ﬁkiénh ve ':'gr,_ijk'_ijmlﬁli.ik!erin gercege uygun degeri asagidaki sekilde belirlenir;
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SiRKETi
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AIT FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Birinci Seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliklerin, benzer varlik ve yiikiimliiliklerin aktif piyasalardaki islemler sonucu
olusan borsa fiyatlar Gzerinden degerlenmesidir.

ikinci Seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliklerin, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede belirtilen borsa

fiyatindan baska dogrudan veya dolayii olarak piyasada gézlenebilen veriler esas alinarak hesaplanan fiyat tizerinden
degerlenmesidir.

Ugiincii Seviye: Finansal varhik ve yiikiimliliiklerin, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin bulunabilmesi
icin piyasada gozlenebilir bir verinin olmamasi halinde yapilan degerlemedir.

Tiirev Finansal Araglar

Sirket’in 31 Aralik 2020 itibanyla tiirev lriin niteligindeki finansal araclar bulunmamaktadir.
Makul (Rayi¢) Deger

Makul bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir. Sirket, finansal
araglarin tahmini makul degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemlerini kullanarak
belirlemistir. Ancak, makul bedeli belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore
burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olmayabilir.

Makul degerleri tahmin edilebillir finansal enstriimanlarin, degerlerinin tahmini icin asagidaki yéntem ve varsayimlar
kullandmustir:

i) Finansal Varliklar: Bazi finansal varliklarin makul degerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit
benzerleri, bunlarin lizerindeki faiz tahakkuklari ve diger kisa vadeli finansal varliklar icermektedir ve kisa vadeli
olmalarindan dolayi, makul degerierinin taginan degerlerine yakin oldugu distinilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont
karsihg ve siipheli alacaklar karsihgi diistildlikten sonraki tasinan degerlerinin makul degerlerine yakin oldugu

dasliniilmektedir. Yabanci para bazli finansal alacaklar finansal tablolarin hazirlandigl glinlin yabanci para kur oranlan
Uzerinden degerlendiriimektedir.

ii) Finansal YUkUmldlakler: Ticari borglann ve diger parasal yukimliliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle makul

degerlerinin tasidiklari degere yaklastigi disiinilmektedir. Reeskont karsiigl distildiikten sonra kalan ticari borglarin
makul degerlerinin tagidiklari degere yakin oldugu 6ngoériilmektedir. Yabanci para bazl finansal borglar finansal tablolarin
hazirlandigi glinlin yabanci para kur oranlari (izerinden degerlendiriimektedir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirma tablosu asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2020

Gergege.
itfa Edilmis Gergege Ugun Deger  Gergege Ugun Deger Uygun
Maliyet ile Farki Diger Kaps. Farki Karveya Zarara  Maliyet Degeri Defter
Finansal Varhklar Degerlenen Gelire Yans. Yans. ile Degerlenen Degeri
Nakit ve Nakit Benzerleri 608.056 2.482 610.538
Ticari Alacaklar 142.422 - - 142.422
Diger Alacaklar - - 10.244 10.244
Finansal Yiikiimlulikler
Ticari Borglar 67.528 67.528
- = 164.187 164.187

Diger Borglar
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM $iRKETI
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

31 Aralik 2019

Gergege

itfa Edilmig Gergege Ugun Deger  Gergege Ugun Deger Uygun

Maliyet ile Farki Diger Kaps. Farki Kar veya Zarara  Maliyet Degeri Defter
Finansal Varhklar Degerlenen Gelire Yans. Yans. ile Degerlenen Degeri
Nakit ve Nakit Benzerleri - - - 242.053 242.053
Ticari Alacaklar 116.747 - 3.242 - 119.989
Diger Alacaklar - - = 10.244 10.244
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 33.101 - (1.104) - 31.997
Diger Borglar - - - 114.532 114.532

DIPNOT 28 — RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

DIPNOT 29 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR
VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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