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7A Grup Gayrimenkul Deierleme ve Dont5manhk Anonim girketi Genel Kurulu,no

A) Finansal Tablolarrn Baprmslz Denetimi

1) Giirtig

14 Grup Gayrimenkul Deferleme ve Danrgmanlrk Anonim girketi ("girket") 31 Aralrk 2020 tarihlifinansal durum
tablosu ile aynl tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve di[er kapsamh gelir tablosu, ozkaynak
de[i9im tablosu ve nakit akt5 tablosu ile cinemli muhasebe politikalarrnrn cizeti de dahil olmak uzere finansal
tablo dipnotlarrndan olu5an finansal tablolarrnr denetlemig bulunuyoruz.

Gdrti5timilze gore; ili5ikteki finansal tablolar, $irket'in 31 Arahk 2020 tarihi itibarryla finansal durumunu ve aynl
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansrnr ve nakit akrglarrnr, Trirkiye Finansal Raporlama
standartlartna ("TFRS'ilere) uygun olarak trjm onemli yonleriyle gergefe uygun bir bigimde sunmaktadrr.

2l Giiriigtin Dayanair

Yaptrfitmrz bagtmstz denetim, Sermaye Piyasasr Kurulu'nca yayrmlanan bafirmsrz denetim standartlarrna ve
Kamu Gcizetimi, Muhasebe ve Denetim standartlarr Kurumu (KGK) tarafrndan yayrmlanan Ttirkiye Denetim
standartlart'ntn bir pargast olan Bagtmstz Denetim standartlarr'na (BDS'lere) uygun olarak ytirtlttilmrigtrir. Bu
standartlar kapsamrndaki sorumluluklanmtz, raporumuzun Ba[rmsrz Denetginin Finansal Tablolarrn Ba[rmsrz
Denetimine iligkin sorumluluklart bo[im[inde ayrrntrh bir gekilde agrklanmrgtrr. KGK tarafrndan yayrmlanan
BaQrmstz Denetgiler igin Etik Kurqllar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarrn ba[rmsrz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik htiktimlere uygun olarak $irket'ten bagrmsrz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamrndaki eti[e iligkin di[er sorumluluklar da tarafrmrzca yerine getirilmi5tir. Ba$rmsrz denetim srrasrnda
elde ettifimiz bafitmsrz denetim kanttlartntn,.g6rtjgumLizrjn olugturulmasr igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturdupuna inanryoruz.

3) Kilit Denetim Konularr

Kilit denetim konulart, mesleki muhakememize g6re cari ddneme ait finansal tablolarrn bafirmsrz denetiminde
en gok cinem arz eden konulardrr. Kilit denetim konularr, bir britr.in olarak finansal tablolarrn bagrmsrz denetimi
ger9ev.gsjnqSle finansal tablolara iligkin gortigrimtjztjn olugturulmasrnda ele alrnmrg olup, bu konular hakkrnda

iyoruz,
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Kilit Denetim Konusu Denetimde bu konu nasrl ele ahndl ?

TFRS 16, Kirolomolar Stondordtno gegiS ve
kullonm hokh varhklanntn ve kirolama
y il kii m I il I il kle rin i n fi no nso I
tablolordo g6sterimi

$irket'in finansal tablolarrnda 90.223 TL tutarrnda
kullanrm hakkr varlrklan ve 80.463 TL tutarrnoa
kiralama yrjktimlrilrikleri olu5mu5tur. TFRS 16,nrn
uygulanmast sonucunda muhasebelegtirilen tutarlar
finansal tablolar agrsrndan cinemli seviyededir ve
muhasebe politikasrnrn belirlenmesi hususu girket
ydnetiminin segimlerine baf hdrr. Buna ilaveten,
kullanrm hakkr varlrklarr ve ilgili kiralama
ytikrim[iltikleri hesaplamasr ydnetimin cinemli

Bu olando uygulanon denetim prosedilrleri
ogo Q tdo ki le ri ige rme ktedi r:

$irket ydnetiminden temin edilen kontratrn tamlrfr
test edilmigtir ve kira kontratr olarak tanrmlanan
sozlegmelerin TFRS 16 kapsamtnda olup olmadrfr
delerlendirilmigtir. TFRS 1G kapsamrna giren kira
kontrattnt dikkate alarak; kira tutarlarr tjzerinden faiz
oranr ve kira artrg oranr vb. girdiler kullanrlrp
hesaplanarak finansal tablolarda
muhasebelegtirilen, kullanrm hakkr varlrklarr ve ilgili
kiralama ytlktimlrjkikleri yeniden hesaplanmrgtrr.
Kullanrm hakkr varlrk ve kiralama yrlktjmlti[iklerinin
hesaplanmasrna konu olan kontratrn, bu
hesaplamalarda kullanrlan faiz orant ve omrir
tahminlerinin tutarlrh$r ve efer varsa, uzatma
opsiyonlarrna iligkin hususlarrn dofru
de[erlendirildi[i kontrat hi.iktimleri ile uygunluIu
kontrol edilmigtir. TFRS 16 uygulamasrna iligkin
finansaltablo notlarrnda yer alan aglklamalar kontrol
edilmig ve bu notlarda yer verilen bilgilerin yeterlilifi
de[erlendirilmigtir.

4l Ytinetimin ve Ust Yiinetimden Sorumlu olanlann Finansal Tablolara iligkin sorumluluklarr

$irket Yonetimi; finansal tablolarrn TFRS'lere uygun olarak hazrrlanmasrndan, gergef,e uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh onemli yanlrglrk iEermeyecek gekilde hazrrlanmasr igin gerekli gordrifti
i g kontrolden sorumludur.

Finansaltablolarr haztrlarken yonetim; $irket'in srireklililini devam ettirme kabiliyetinin de[erlendirilmesinden,
gerektifinde stireklilikle ilgili hususlarr agrklamaktan ve girket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadrfr stirece i5letmenin srireklilili esasrnt kullanmaktan sorumludur.

Ust y6netimden sorumlu olanlar, $irket'in finansal raporlama stirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Ba[tmstz Deneiginin Finansal tablolann Ba[rmsrz Denetimine iligkin sorumluluklarr

Bir bagrmsrz denetimde, biz bafrmsrz denetgilerin sorumluluklarr gunlardrr:

Amactmtz, bir btittin olarak finansal tablolarrn hata veya hile kaynaklr onemli yanhglrk igerip igermedifiine iligkin
makul gtivence elde etmek ve gorijgrlmtizti igeren bir bafrmsrz denetgi raporu drizenlemektir. Sermaye piyasasr

nan ba[tmstz denetim standartlartna ve BDS'lere uygun olarak yUrtitrilen bir bagrmsrz
I \tarilanmsVrtl ciirronra. t,i',1..^1, 1-,i-^iir,^^^^-^.,:.,^^:r:-

er\ tqrv!urrtr uI uo5,Itt)t4

- verilen makul SLjvence; ytiksek bir grivence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanlt5lr[tn/rjr \s:
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her zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynaklr olabilir. Yanhghklarrn, tek bagrna
veya toplu olarak, finansal tablo kullanrcrlarrnrn bu tablolara istinaden alacaklarr ekonomik kararlan etkilemesi
makul olgrlde bekleniyorsa bu yanh5hklar onemli olarak kabul edilir,

Sermaye Piyasast Kurulu'nca yaytmlanan bagrmsrz denetim standartlarrna ve BDS'lere uygun olarak yrirritrilen
bir bagrmsrz denetimin gerefi olarak, baflrmsrz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki giiphecili[imizi stirdrirmekteyiz.

Tarafrmrzca aynca:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "clnemli yanlrglrk" riskleri belirlenmekte ve
deferlendirilmekte; bu risklere kargrlrk veren denetim prosedtjrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriiStimtize dayanak te5kil edecek yeterli ve uygun denetim kanrtr elde edilmektedir, (Hile; muvazaa,
sahtekarltk, kasttltihmal, gergefe aykrrr beyan veya ig kontrol ihlalifiilleriniigerebildifinden, hile kayrraklr
onemli bir yanhglrfir tespit edememe riski, hata kaynakh cinemli bir yanhglrfir tespit edememe riskinden
ytiksektir.)

- $irket'in ig kontrolrintin etkinlifine iligkin bir gortlg bildirmek amacryla depil ama duruma uygun denertim
prosedtirlerini tasarlamak amacryla denetimle ilgili ig kontrol de[erlendirilmektedir.

- Ydnetim taraftndan kullanrlan muhasebe politikalarrnrn uygunlugu ile yaprlan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agrklamalarrn makul olup olmadrflr deperlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanttlartna dayanarak, girket'in srjreklilifini devam ettirme kabiliyetine ili5kin ciddi
gtiphe oluSturabilecek olay veya gartlarla ilgili onemli bir belirsizlilin mevcut olup olmadrfr hakkrnda ve
ydnetimin i5letmenin siireklilifii esasrnr kullanmasrnrn uygunlufiu hakkrnda sonuca vanlmaktadrr. Onemli
bir belirsizli[in mevcut oldufu sonucuna varmamtz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili

agtklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agrklamalarrn yetersiz olmasr durumunda olumlu gorti5 drgrnda bir
gorUS vermemiz gerekmektedir. Vardrfirmrz sonuglar, bagrmsrz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanttlartna dayanmaktadtr. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya 5artlar girket'in srireklili$ini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolartn, agrklamalar da dahil olmak rizere, genel sunumu, yaplst ve igerifii ile bu tablolarrn,
temelini olu5turan iglem ve olaylarr gergele uygun sunumu saflayacak gekilde yanstttp yansrtmadrfr
d elerlendirilmekted ir.

Diger hususlann yantstra, denetim srrasrnda tespit ettifimiz onemliig kontroleksiklikleride dahilolmak rizere,
bafitmsrz denetimin planlanan kapsamt ve zamanlamasr ile onemli denetim bulgularrnr rist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Ba[rmsrzlr[a iligkin etik hr.iki.imlere uygunluk safladr!rmrzr tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktaytz. Ayrica bafirmsrzlrk tizerinde etkisi oldu[u dri5rinrilebilecek ttim iligkiler ve difer hususlar ile varsa,
ilgili 6nlemleri r.ist yonetimden sorumlu olanlara iletmi5 bulunmaktaytz.

Ust ycinetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasrndan, cari doneme ait finansal tablolarrn bafrmsrz
denetiminde en gok onem arz eden konularr yani kilit denetim konularrnr belirlemekteyiz, Mevzuatrn konunun
kamuya agtklanmastna izin vermedifii durumlarda veya konuyu kamuya agrklamanrn dofiuracalr olumsuz
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Di[er Yiikiimli.iliiklere iligkin napor

1) 6102 sayrlrTi.irk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordtincti ftkrast uyartnca; $irket'in 1 Ocak - 31

Aralrk 2020 hesap doneminde defter tutma dLizeninin, finansal tablolarrnrn, TTK ile $irket esas sozlegmesinin

finansal raporlamaya iligkin hrikrimlerine uygun olmadrfirna dair onemli bir hususa rastlanmamtgttr.

2) TTK'nrn 402'nci maddesinin dordrincti frkrasr uyarrnca; Ycinetim Kurulu taraftmtza denetim kapsamtnda

istenen agrklamalarr yapmrs ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu ba[rmsrz denetimiytirrittlp sonuglandtran sorumlu denetgi Vildan $AKRAK'Irr.

istanbul, 08/06/2021

Vildan $AKRAK I Sorumlu Denetgi

Karma Baitmstz Denetim A.$.

A member of Parker Russell International
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1A GRUP GAYR|MENKUL DE6ERIEME VE DANI9MANLIK ANONiM giRKET|
3l ARALIK 2O2O TAR|HiNDE SONA EREN F|NANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trirk Lirasr olarak ("T1") ifade edilmigtir.)

Dipnot
Referanslarr

BaErmsrz Denetimden Gecmis

3l Aralk 2020 31 Araftk 2019
VARtIKtAR
Diinen Varhklar 782.t34 395.541
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

lligkili Olmoyan Taroflordon Ticori Alocaklor
Di[er Alacaklar

iligkili Olmoyan Toroflordon Diger Atacoklor
Pegin Odenmig Giderler
Diper Donen Varlrklar

5

7

610.538
142.422

142.422

10.244
10.244

4.396
t4.s34

242.053
119.989

119.989

L0.244
10.244
L2.939
10.315

8

9

L5

Duran Varhklar 37t.480 365.397
Dif,er Alacaklar

iligkili Olmoyon Taroflardan Difier Atocaktor
Maddi Duran Varhklar
Kullanrm Hakkr Varhklarr
Maddi Olmayan Duran Varhklar

8

8
10

LI
t2

10.765
10.765

280.314

80.223
178

24E.439

117.689
269

TOPTAM VARIIKIAR L.L53.6L4 751.938

d{, Pa(q
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1A GRUP GAYR|MENKUT DE6ERIEME VE DANISMANTIK ANONiM giNTETi
3I ARAIIK ZOZO TRRiIiIVDE SONA rNrru riruNruSAt DURUM TABTOSU (DEVAMI)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr orarak (,.T1,,) ifade edirmigtir.)

KAYNAKLAR

gAfumsz OenetimOen ge
Dipnot

Referanslan 31Ara!!2q?q 31Aratrk2019

Krsa Vadeli Yiik0mlii liikler
287.882 383.933Kiralamaiglemlerindenf aynaHananV,.itrlmlU[;kter-

Ticari Borglar
itiSkiti Otmayon Toroflora Ticari Borglor

Di[er Borglar
iligkili raroftara Difrer Borglar
iligkili Olmoyan Torafloro Difier Borgtar

Qahganlara Saglanan Faydalar Kapsamrnda Borclar
Ertelenmig Gelirler
Krsa Vadeli Kargrhklar

Qalqanlora Saglonon Foydolara iliSkin t<so Vadeli Karsiltklor

TI
7

8
t4
9

14

40.219
67.528
67.528

L64.187

143.252
20.935
15.948

34.217
31.997
31.997

1t4.532
61.594

52.938
7.077

L93.770
2.340
2.340

Uzun Vadeli ytikiimt0lii kter 95.1s9 106.905
Kiralama iglem leri nden t<aynakla na n yil kr.i mlffi kter
Uzun Vadeli Kargrlrklar

Qalryonlaro soQlonan Foydoraro irigkin Uzun vaderi Korstrtktrkror
Ertelenmig Vergi Ytj kti mlti hi!i.i

TI
L4

24

46.244

48.915

84.580

2L.396
21.396

929

Kar veya Tararda Yeninden Srntflandrrrlmayacak Birikmig Difier
Kapsamlr Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olgijm Kozang/Koytplart
Tanmlonm6 Foydo plonlon yeniden 6lgt)m Kazang/Kaytplort

Kardan Aynlan Krsrtlanmrg yedekler

Yosol Yedekler
Gegmig Yrllar Karlarr / Zararlal
Net Dcinem Kan f Tarart

16

16

184,860

184.860

4.877
4.877

(246.548',)

527.384

27t.LOo

300.000

212.77t
184.860

27.911

1.96s
1.965

(334.272)
90.636

16

16

TOPLAM KAYNAKLAR 1.153.514 751.938
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1A GRUP GAYR|MENKUL DE6ERLEME VE DANI9MANLIK ANONiM S|NTET|
31 ARALTK zozo rRnixiruoe soruR eneru ytu Rir

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trirk Lirasr olarak ("T1") ifade edilmigtir.)

BaErmsrz Denetimden
Gecmis

Dipnot lOcak- lOcak-
Referansfarr 31.!2.2020 3L.LZ.2O!9

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasrlat 17 2.801.163 1.099.815

BRUT KAR 
L8 _(1,.689.4!9) (696.447)

t.LtL.744 403.368

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satrg ve Dalrtrm Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Difer Gelirler

L9

19

2L
2t

(381.838)

(8.781)

8.s86

(168.2s4)

(80.424)
9.334

Esas Faaliyetlerden Difer Giderler (-)

ESAS YET KARI / ZARARI
.8s2 36.961)

688.859 I27.063

Finansman Giderleri (- 2s.890) (22.847
sUnoUnUleru FAATIvETTER vERGi oNcEsi KARI / (zARARt) 684.040 Lo4.z22

SU rd i.i rri len Faaliyetler Vergi (Gideri )/ Geli ri
Dcjnem VergiGideri / Geliri

24 (1s6.6s6) (13.sS6)
(108.670) (20.ee3)

Ertelenmig vergi Gideri/ Geliri H7.986) 7.407
sUnoUnUlrru FMLivETTER DoNEM KARI / (zARARt) sz7.3s4 90.G36

D6NEM NET KARI (zARARt) 527.384 90.535

Pay Bagrna Zarar

Siirdiiriilen Faoliyetlerden Nominal Degeri j00 TL Olon 1.100
Adet poy Bayno Kor / (Zaror) 25 527,38 90,63

;O2
l-ic. I

10)



1A GRUP GAYR|MENKUL DE6ERLEME VE DANI$MANTIK ANONiM S|RKET|
31 ARALTK 2020 TARiHiruor soruR eneru ytu Rit

oi6en KApsAMu celiR rlaLosu
(Tutarlar aksi berirtirmedikge Ttirk Lirasr orarak (,,T1,,) ifade edirmigtir.)

.BaErmsrz Denetimden Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -

Dionot Referanslarr 3t.t2.ZO2O 3t,t2.2}:rg

D<inem Net Karr / (Zararr)

oi6en xnpseruu Griln rrsvu

191.909r) roE'
elerleme Artr5larr/(Azah5larr) _ r27 ^^^tr,+^t^^_i- \r^__r 

^-r,,1 
t ,-. , .r 4J, lvvvErtelenmig VergiGetiri/ (Gideri) 24 _ (ri:r;

TOPLAM KAPSAM LI GELiR/GiDER
527.384 282.545

1A GRUP GAYR
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1A GRUP GAYR|MENKUT DE6ERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SINTCT|
31 ARALTK zozo rRRixiruoe sorue ene ru ytuq air

NAKTT AKtS TABTOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trirk Lirasr olarak ("T1") ifade edilmigtir.)

Dipnot
Referanslarr

BaErmsrz Denetimdern
Gecmis

2020
A. igletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akrglarr 47L.t69 207,947
Dcinem Kan / (Zararl
Diinem Net Karr | (Zararrl Mutabakatr ite itgiti Diizeltmeler
Vergi Geliri/ (Gideri) ile ilgili Dijzettmeter

Fi n onsmo n G ide rleriyle i lgi I i Dilzettm eter

25

24

2:1,23

2n,22

7

8,Sl,r4

tcl,r2

!4,2L

T4,27

IO

27

21,23

15

527.384

17s.2O7l

47.986

25.994

(24,314)

(22.433)

L50

35.531.

(135.244)

47.770

(1e.623)

( j2.024)

18.992

(1.104)

24.i14

90,,636

30,098

L.530

18.820

(61.361)

L.530

(2.06e)

19.371,

97.1-00

54.385

(3.!)16)

(42.786)

(1.)?02)

t.voJ

173.603

Foiz Gelirleri ile DAzeltmeler

Ticori Alacoklardoki Azal6lor ve (Art6lor) ile ilgiti Dilzeltmeter

Fooliyetlerle ilgili DiQer Alocoklordoki AzaltSlar (Artr5lar) ite ilgiti Diizeltmeler

Ticori Borglordoki Art6 ve (Azahg) ile ilgili DUzeltmeter

Foaliyetlerle ilgili DiQer Borgtardoki Artt5tor /Azol6lar ile ilgili Dilzettmeter

SdzleSme Yilkilmlillilklerdeki Artrylor (Azolrylar) ile ilgili Dilzeltmeter

Amortismon ve itlo Giderteri ile itgiti Di)zeltmeler

DeQer Dil5ilkl1dil (iptoli) ile ilgili Dilzeltmeler

Karylklar ile ilgili Duzeltmeler

Nokit DtSt Kolemlere iligkin Oiger Dijzeltmeler

Ddnem Net Kon (Zoron) Mutobakottylo ilgili Diger Dt)zeltmeler
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akrglarr

Odene Foiz (-)

Altnon Foiz

Diger Nokit Girigleri (Qthglan) 8) 8.:t44)
B.Yatrnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akrglarr

Maddi Duran Varhk Ahmrndan Kaynakh Nakit Qrkrglarr (-)

Maddi Olmayan Duran Varhk Alrmrndan Kaynaklr Nakit Qrkrglarr (-)

10

ICt,L2

9

4l
(2e,630)

(s,812)

(1.7',s0)

Diier Duran Varlrklarrn Ahmrndan Kaynaklanan Nakit Ctktglarl

C'Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akrglarr (60.g70) (48.8t86)

Borg Odemelerine ili5kin Nakit Crkrglan _ (8.2:G1)

Kira lama Yrj kiimlti lU kle riyle i lgi li Na kit Crkr$larl

Odenen Faiz (-)

D.Yabancr Para Qevirim Farklarrnrn Etkisinden 6nce Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artrg(Azah9) (A+B+C)

77,12 (49.836) (40.62s)
23 (11.034)

368.48s 151.31 1

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artrg (Azahg) (A+B+C+D) 151.,311
E.Diinem Bagr Nakit ve Nakit Benzerleri 90.t42
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 610.538 242,1053
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1A GRUP GAYR|MENKUT DE6ER.EME VE DANI$MANLlK ANONiTV giNTETi
3l ARAuK 2020 vE 3l ARAuK ZOtg rnRinlrRiruoe so"o i**-y*rARA nir rirunrusar TABTOTARA ir.i5riru oiprvoirnn'-"(Tutarrar aksi berirtirmedikge Tiirk lirasr (,,T1") orarak ifade edirmigtir).

DipNor 1 - $iRKEriN oRGANizAsyoNU vE FAAT|vET KoNUsu

1.1 girketin Faaliyet Konusu

$irketin ticari merkezi, Karadeniz Mahallesi, Eski Edirne Asfaltr caddesi, Venezia Mega Rezidance sitesi, J Blok, No: 40gJ/065 Gaziosmanpaga/istanbul,dur.

1.2. Ortaklar, girket ycineticileri Ve personel

3l Arahk 2020 ve 31 Aralrk 2019 tarihlerine iligkin ortakhk tablosu agaf,rdakigibidir;

Ortaklar Pay Oranr pav Tutarr

___l%l (rr)
Pay Orarrr pay Tutarr

l%l ITr l
31.t2.20t9 31.12.2019

N. Abdurrahman lgrnbark
Tulba Do[an
Sabri Akytiz
Necdet Qaktr
M. Ferhan Yazlcroilu

%3L 93.000
%44 132.000

60.000

15.000

%20

%5

%31 93.000
%27 81.000
%2O 60.000
%17 s1.O0O
%5 1s ooo

%to0 300.000 t00% 300.000

3l Arahk 2020 itibariyle yiinetim kurulu;

Tulba Dopan

Nuri Abdurrahman lgrnbark
Necdet Qakrr

Ycinetim Kurulu Bagkanr

Yonetim Kurulu Bagkan yrd.
Ycinetim Kurulu Uyesi

Kalan Giirev Siiresi

2Ytl2 Ay
2Yn2 Ay

Giirev Unvanr

Mehmet Ferhan yazrcr Yonetim Kurulu Uvesi

Necdet Qakr r' rn Yoneti m Ku ru I u i.iyelifi 19.03. 2o2o' de sona ermisti r.

3l Arahk 2019 itibariyle yiinetim kurulu;

Giirev Unvanr Kalan Giirev Siiresi
Tulba Dolan
Nuri Abdurrahman lgrnbark
Necdet Cakrr

Yonetim Kurulu Bagkanr

Ycinetim Kurulu Bagkan yrd.

Yrinetim Kurulu Uyesi

3 Yrl

3 Yrl

3 Yrl
Mehmet Ferhan YazrcroBlu yonetim Kurulu Uyesi 3 yll

2020 ve 2019 yrllarrna iligkin gaftgan personel sayrsr agafrdaki gibidir;

itibartyla $irket btinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayrsr 8 (31Aralrk 2019:9 )

1A CiRUP



1A GRUP GAYR|MENKUT DE6ERLEME VE DANI$MANLIK ANONiIU SiNXETI
3l ARAuK 2020 vE 3I ARALIK zorg tnRixr_eRiruoe soNA EREN

ytrrARA nir rirunrusnt TABLoLARA itigxilrt oipltornn
(Tutarlar aksi belirtirmedikge Tiirk Lirasr ("TL"f orarak ifade edirmigtir).

oipruor z - rinRrusnr rABrorARrN suNUMUNA ir.i$riru ESASTAR

2.1. Sunuma iligkin temel Esaslar

$irket, muhasebe kayttlartntn tutulmastnda ve kanuni finansal tablolarrnrn hazrrlanmasrnda, SpK ve KGK tarafrndan
grkartlan prensiplere ve gartlara, Tijrk Ticaret Kanunu ("TfK"), vergi mevzuatr ve Maliye Bakanlfr tarafrndan grkarrlan
Tekdtizen Hesap Plant Sartlartna uymaktadtr. Finansal tablolar, gergefe uygun deferleri ile gcisterilen finansal varlrk ve
yiiktimliiltiklerin dtgtnda, tarihi maliyet esast baz ahnarak girket'in fonksiyonel para birimi olin Tiirk Lirasr (,,T1,,) olarak
6lgUlmti5 ve sunulmu5tur.

$irket'in finansal tablolart, sermaye Piyasasr Kurulu'nun ("sPK") 13 Haziran 2013 tarih ve2g676sayrh Resmi Gazete,de
yaytmlanan Seri ll-14.1 No'lu "sermaye Piyasasrnda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Teblifi,, hrikiimlerine uygun
olarak, Kamu Gtjzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarr Kurumu ("KGK") tarafrndan yayrmlanan uluslariarasr
standartlarla uyumlu olacak 5ekilde Ttirkiye Finansal Raporlama Standartlarr ("TFRS") ile bunlara iligkin ek ve yorumlar
esas altnarak hazlrlanmtgttr. TFRS, Uluslararasr Finansal Raporlama Standartlarr'nda (,,UFRS,,) meydana gelen
deliSikliklere paralellik saflanmasr amacryla teblifler aracrhlryla gilncellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafrndan 15 Nisan 2019 tarihinde yayrmlanan TFRS Taksonomisi ile SpK tarafrndan yayrmlanan
FinansalTablo 6rnekleri ve Kullantm Rehberi'nde belirlenmig olan formatlara uygun olarak ve zorunlu krlnan bilgiler dahil
edilerek sunulmugtur.

iglevsel ve Sunum Para Birimi

$irket'in kendi mali tablolarr ve faaliyette bulundulu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmugtur. Mali tablolar igin $irket'in iglevsel ve sunum para birimi Trirk Lirasr ("T1") olarak kabul edilmigtir.

Kargrlagtrrmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, girket'in cari donem finansal tablolal onceki
dcjnemle kargrla5ttrmalr olarak haztrlanmaktadrr. Cari donem finansal tablolarrn sunumu ile uygunluk safilanmasr
agrsrndan kargrlagtrrmah bilgiler gerekli gdrtildrifitinde yeniden srnrflandrrrhr.

igletmenin Siirekliliii

Finansal tablolar, $irket'in cintimtizdeki bir yrlda ve faaliyetlerinin dofial akrgr igerisinde varlrklarrndan fayda elde edecefi
ve ytikiimltiliiklerini yerine getirecefi varsayrmr altrnda igletmenin stireklilipi esasrna g6re hazrrlanmrgtrr.

Finansal Tablolann Onaylanmasr

Finansal tablolar ycinetim kurulu taraftndan 17105/2021 tarihi 2O2L/02 nolu kararryla onaylanmrgtrr. Genel Kurul'un
finansal tablolarr degi5tirme yetkisi bulunmaktadrr.

Netle5tirme / (tvtahsup)

Finansal tablolarda yer alan finansal varllklar ve ytikUmltiliikler, ilgili delerleri netlegtirmt-'ye izin veren yasal bir yetk,inin
olmast ve deferlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmasr ya da varhfrn gergekle5mesi ile borcun yerine
getirilmesinin aynt anda olmast durumunda finansal tablolarda net defierleri iizerinden gtjsterilmektedirler.

2.2. Yenive Revize Edilmig Finansal Raporlama Standartlarr

ihi itibartyla sona eren hesap dcinemine ait finansal tablolarrn hazrrlanmasrnda esas alrnan muhasebe

1A GRUP GAYR|
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1A GRUP GAYR|MENKUT DE6ERLEME VE DANI$MANLIK ANONiVT giNTTTi
3l ARAUK 2020 VE 31ARArlK ZOrg rnninleniruor soNA EREN

ytLLARA nir rirunrusnr rABro[ARA it_igriru oipruoruR
(Tutarlar aksi berirtirmedikge Tiirk Lirasr (,,T1,,) orarak ifade edirmigtir).

a) 31 Arahk 2020 tarihi itibarryla yiirilrliikte olan yeni standartlar ile mevcut tinceki standarttara getiriten
defigiklikler ve yorumlar:

TMS 1 Ve TMS 8 Onemlilik Tanrmrndaki Deli5iklikler

l ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yrllrk raporlama dcinemlerinde gegerlidir. TMS l,,Finansal
Tablolarln Sunulugu" ve TMS 8 "Muhasebe Politikalarr, Muhasebe Politikalarrndaki De[igiklikler ve Hatalar,, rlaki
deligiklikler ile bu defiigikliklere balh olarak difer TFRS'lerdeki defigiktikter agafrdaki gibidir:

i. TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarll cjnemlilik tanrmr kullanrmr,
ii. 0nemliliktanrmrnrnagrklamasrnrnnetlegtirilmesive
iii' onemliolmayan bilgilerle ilgiliolarakTMS 1'deki bazl rehberliklerin dahiledilmesi.

Bu defiigiklifin $irket'in finansal durumu ve performansr [.izerinde etkisi bulunmamaktadrr.

TFRS 3'teki Deiigiklikler - igletme Tanrmr

l ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yrllrk raporlama dcinemlerinde gegerlidir. Bu defigiklikle birlikte
iSletme tantmt revize edilmigtir. UMSK taraftndan ahnan geri bildirimlere gclre, genellikle mevcut uygulama rehberliginin
gok karmaSrk oldu[u di.igi.intilmektedir ve bu igletme birlegmeleri tantmrntn kargrlanmasr igin gok fazla iglermle
sonuglanmaktadrr. Bu defiSiklifin $irket'in finansal durumu ve performansr rizerinde etkisi bulunmamaktadrr

TFRs 9, TMs 39 Ve TFRS 7'deki Defigiklikler- Giisterge Faiz oranr Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yrlhk raporlama dcinemlerinde gegerlidir. Bu defigiklikler gristerge
faiz orant reformu ile ilgili olarak belirli kolaylagttrtcr uygulamalar saflar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir
ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalrdrr. Bununla birlikte
herhangi bir riskten korunma etkinsizlifinin kar veya zarar tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazrr
sozleSmelerde korunma muhasebesinin yaygrn olmast gciz ontine ahndrfirnda bu kolaylagtrrrcr uygulamalar sektordeki ttjm
girketleri etkileyecektir' Bu defigiklifrin $irket'in finansal durumu ve performansr rjzerinde etkisi bulunmamaktadrr.

TFRS 16 'Kiralamalar - COVTD 19 Kira imtiyazlanna iligkin, Defigiklikler

l Haziran 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yrlhk raporlama donemlerinde gegerlidir. COVID-L9 salgrnr
sebebiyle kiractlara kira 6demelerinde bazt imtiyazlar saflanmrgtrr. Bu imtiyazlar, kira cidemelerine ara verilmesi veva
ertelenmesi dahil olmak tizere ge5itli Sekillerde olabilir. 28 Mayrs 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardrnda
yaytmladt[t de[igiklik ile kiracrlartn kira odemelerinde COVID-19 sebebiyle tanrnan imtiyazlarrn, kiralamada yaprlan bir
defiSiklik olup olmadrfrnr defierlendirmemeleri konusunda iste$e baflr kolaylagtrrrcr bir uygulama getirmistir. Kiracrlar,
bu tiir kira imtiyazlartnt kiralamada yaptlan bir defigiklik olmamasr durumunda gegerli olan hr.iktimler uyalnca
muhasebelegtirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylrfir gofiu zaman kira <jdemelerinde azalmayr tetikleyen olay vr-.ya
kogulun ortaya glktlgl donemlerde kira imtiyazrnrn defigken kira cidemesi olarak muhasebele5tirilmesine neden olur. Bu
de[i5iklilin $irket'in finansal durumu ve performansr tizerinde etkisi bulunmamaktadrr.

b) 31 Arahk 2020 tarihi itibarryla yayrmlanmrg ancak hentiz yiiriirliile girmemig otan standartlar ve deligiklikler:

TMS 1, "FinansalTablolarrn Sunumu" Standardrnrn Yiikiimliiliiklerin Srnrflandrrrlmasrna lligkin Deli5iklili

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yrlhk raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1, "Finansal
tablolartn sunumu" standardtnda yaprlan bu dar kapsamh defigiklikler, raporlama dcinemi sonunda mevcut olan
haklara bagh olarak ytiki.imliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak srnrflandrrrldrgrnr agrklamaktadrr. Srnrflandrrma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya i5letmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (drnefin, bir imtiyazrn

'in bir yrikLimliilti[Un "6denmesi"nin ne anlama geldilini

likler Ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 Ve TFRS 16,da yaprlan Bazr
I rh ^ r\,^i.+.,J...,
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1A GRUp cAyRiMENKUT DE6ERLEME vE DANTSMANLTK ANoNiru ginreri
3l ARAuK 2oz0 vE 31 ARAUK zorg rRRinteniruoe soNA EREN

ytLLARA nir rirunrusnL TABToLARA iilgriru DipNorLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr (,,T1,,t olarak ifade edilmigtir).

1 Ocak 2022tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yrllrk raporlama donemlerinde gegerlidir.

' TFRS 3 'igletme birle5meleri'nde yaprlan defigiklikler; bu defligiklik igletme birlegmeleri igin muhaseber
gerekliliklerini degigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin Kavramsal Qergeveye yaprlan bir referansr
g[incellemektedir.

. TMS 16 'Maddi duran varhklar' da yaprlan defiigiklikler; bir girketin, varlrk kullanrma hazrr hale gelene kadar
tjretilen [irr.inlerin sattgtndan elde edilen gelirin maddi duran varlrfitn tutarrndan di.igrilmesini yasaklamaktadtr.
Bunun yerine, girket bu tiir sattg gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansttacaktrr.

. TMS 37, 'KarStltklar, KoSullu Borglar ve Kogullu Varhklar' da yaprlan defigiklikler' bu defigiklik bir scizlegmederr
zarar edilip edilmeyecefine karar verirken bir girketin hangi maliyetleri igerdifini belirtir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 Ve TFRS 16'daki Deiigiklikler - Giisterge Faiz Oranr Reformu Faz 2

1 Ocak 202L tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yrlhk raporlama d6nemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 defigikli[i,, bir
gosterge faiz orantntn alternatifiyle defigtirilmesi de dahil olmak iizere reformlarrn uygulanmasrndan kaynaklanan
sorunlarr ele almaktadrr.

Stiz konusu de!i5ikliklerin $irket'in finansal durumu ve performansr rizerindeki etkileri deferlendirilmektedir.

2.3. Muhasebe Politikalan ve Tahminlerindeki De[igiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardtn ilk kez uygulanmastndan kaynaklanan muhasebe politikasr deIi5iklikleri, gayet varsa, gegrl
hiiktimlerine uygun olarak geriye veya ileriye' dontik olarak uygulanmaktadrr. Herhangi bir gegig hiikmriniin yer almadr[r
defigiklikler, muhasebe politikasrnda iste[e balh yaprlan cinemlide$igikliklerveya tespit edilen muhasebe hatalarrgeriye
dcini.ik olarak uygulanmakta ve onceki dtinem finansal tablolarr yeniden dr.izenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
defiiSiklikler, yalntzca bir dcineme ili5kin ise, defigiklifin yaprldrlr cari d6nemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, frem
defigiklifiin yaprldr[r dcinemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanrr.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarrnrn 6zeti

Finansal tablolartn haztrlanmasrnda esas alrnan cinemli muhasebe politikalarr ilkeleri aga$rda ozetlenmigtir.

2.4.1. Hasrlat

Sattg gelirleri, tirtinrin teslimi veya hizmetin verilmesi, riri.inle ilgili cinemli risk ve getirilerin ahcrya nakledilmi5 olmasr, gelir
tutanntn gtivenilir bir gekilde olgi)lebilmesi ve iglemle ilgili ekonomik faydalarrn girket tarafrndan elde edilecefiinin
kuwetle muhtemel olmast tizerine alrnan veya ahnabilecek bedelin makul deferi tizerinden tahakkuk esasrna g;ore

kayttlara altntr. Net sattglar, sattlmt5 tirtin ya da tamamlanmrg hizmetin satrg vergisi harig faturalanmrg deperinden, iad,eler
ve komisyonlarrn indirilmig geklini gosterir.

Sirket, TFRS 15 uyannca sozlegmenin ba5langrcrnda, mrigteriye taahhtit ettiEi hizmetin devir tarihi ile mr.igterinin bu mal
bedelini odedifi tarih arasrnda gegen sUre igin hasrlat tutarrnda finansman bilegeninin etkisi igin drizeltme
yaprlmamaktadrr.

2.4.2. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satrn alrm tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve cinemli tutarda defier de[igiklifi riski tagrmayan yiiksek likiditeye sahip
difer krsa vadeli yatrrrmlardrr.

klar ve Deler Diigiiklii$i

faiz ycintemi kullanrlarak itfa edilmi5 maliyetleri iizerinden deferlendirilir. girket, vadesi gegmirl ve

ticari alacaklarr igin 5tipheli alacak kargrlrklarr ayrrrr. S0z konusu bu kargllrflrn tutarr, alaca[rn
m[imkrin tutar arasrndaki farktrr. girket, ticari alacak yagla
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1A GRUp GAyRiMENKUT DE6ERIEME vE DANI$MANttK ANoNiv Sinreri
3l ARAuK z02o vE 3l ARAuK zorg rnRinleRinor soNA EREN

yrrrARA nir rinnrusnl TABLoLARA ir-igrin oipruormR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

performansrnr degerlendirir ve bunun sonucunda gripheli alacak kargrhfrnr belirler. Siipheli alacak kargrlrpi, mtigterilerin
gegmig 6deme performanslarrndan ve mali durumlarrndan yola grkarak olugturulmug bir muhasebe tahminidir. Bu

uygulama ile girket, ticari alacaklar belirli sebeplerle defier dtigi.ikl0[tine uframadrgr durumlarda, beklenen kredi zarart

kargrhfirnr 0mUr boyu beklenen kredi zararlarrna egit bir tutardan dlgmektedir. Beklenen kredi zararlartntn

hesaplamasrnda, gegmig kredi zararr deneyimleri ile birlikte, girket'in gelecefe yonelik tahminleri de dikkate altnmaktadtr.
gUpheli alacak tutarrna kargrhk ayrrlmasrnr takiben, gripheli alacak tutarrnrn tamamrnrn veya bir ktsmtntn tahsil edilrnesi

durumunda, tahsil edilen tutar ayrrlan Stipheli alacak kargrh[rndan dti5i.ilerek kar veya zarar tablosuna gelir olarak

kaydedilir.

2.4.4. Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varlrklar tagrtlar harig, maliyet bedelleri ilzerinden gosterilir. Amortisman ve itfa paylart bu maliyetler tizerinden

dofrusal amortisman ydntemiyle krst usu[ine gore ayrrlrr. $irket 2019, tagrtlarrnrgrivenilir olarak tilgrilen gergefie uygun degeri

rizerinden yeniden degerlemeye tabi tutmugtur.2O2O yrlrnda yeniden deferleme yaprlmamr5trr. Kogullarda bir de[igklik
olmadrfr takdirde 2 yrlda biryeniden deferleyecektir. Maddi duran varhklar, elde etme maliyetinden birikmig amortismanrn
di)srilmesi ile gosterilmektedir. Arazi ve arsalar igin srnrrsrz cimr.irleri olmasr sebebi ile amortisman ayrtlmamaktadrr. Maddi

bir duran varlrga yaprlan normal bakrm ve onanm harcamalarr, gider olarak muhasebelegtirilir. Maddi duran varltgtn

kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artrran nitelikteki yatrnm harcamalart, maddi druran

varh$rn maliyetine eklenir ve ilgili maddi duran varhfrn kalan tahmini faydalr clmrri tizerinden amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varhklarrn defter deferlerinin yeniden deferleme sonucunda artgr, vergi sonrasr diger kapsamlt gelirde

muhasebelegtirilir ve cizkaynaklarda maddi duran varlrklar yeniden defierleme arttgt hesabtnda ertelenmig vergi ettkisi

dUgiilerek kaydedilir. Aynr varh[rn deEerindeki azah5 onceki yeniden defierleme farkrnr tersine gevirdifi olgtide difer kapsamlt

gelir ile ili5kilendirilip dzkaynaklarda maddi duran varhklar yeniden defierleme artrsr hesabrndan diigi.iliir, bundan sonraki

azalmalar gelir tablosunda gider olarak muhasebelegtirilir.

Maddi duran varhklarrn tahmin edilen faydah cim[.irleri agafrdaki gibidir:

Yrllar

Tagrtlar

Demirbaslar

3-5 yrl

3-24 Vrl

Maddi duran varhklarrn elden grkartrlmasr dolayrsryla olugan kar ve zararlar, esas faaliyetlerinden gelirler/ gidr:rler

kalemleri altrnda muhasebelestirilir.

2.4.5. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satrn alrnan maddi olmayan duran varhklardan srnrrlr omre sahip olanlar, maliyet deferlerinden birikmig itfa paylart ve

birikmig de[er di.i5i.ik[ikleri di.igrildiikten sonraki tutarryla gosterilir. Bu varlrklar beklenen faydah dmtirlerine gcire dofrusal
amortisman yontemi kullanrlarak itfa edilir. Tahmin edilen faydah cim0rleri 3-15 yrl arasrndadrr.

2.4.6. Kiralama i5lemleri

Kiracr Durumunda $irket

Sirket, sozlegmenin baglangrcrnda bir sozlegmenin kiralama sozlegmesi olmasr ya da kiralama gartlartnt igermesi

durumunu degerlendirir. girket, krsa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az siireli kira donemi bulunan kiralamalar)ve

dtisrik degerlivarlrklarrn kiralamasr haricinde kiracrsr oldufiu trim kira sozlegmelerine iligkin kullanrm hakkrvarlrprve ilgili
kiralama ytiki.imltili.iftini.i muhasebelegtirmektedir. Kiralanan varlrklardan elde edilen ekonomik faydalartntn kullantldtft
zamanlama yaptstnt daha iyi yansrtan bagka bir sistematik temelin bulunmamasr durumunda bu kiralamalar igin $irket,

a ddnemi boyunca dogrusal ydntem ile faaliyet gideri olarak muhasebelegtirir.

kiralama ytikrimli.ikikleri, srizlegme baglangrg tarihinde odenmemig olan kira cidemelerinin
edilip bugi.inkti de[eri rizerinden muhasebelegtirilir. Bu oranrn cinceden belirtilmemig olmast

edecefi alternatif borglanma oranrnr kullanrr. 31 Arahk 2020 tarihinde alternatif
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1A GRUp GAyRiMENKUT DE6ERLEME vE DANTSMANUK ANoNiru 5inrrri
3l ARArrK 2020 vE 31 ARALTK zotg rnRinlrniruor soNA EREN

yrLIARA air rirunrusnl TABLoLARA ir_igriru oipruorun
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1,,) olarak ifade edilmigtir).

orant olarak $irket, Ttirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasr (TCMB) tarafrndan yayrmlanan Ticari TL kredileri haftahk faiz
oranlarrnrn 2O2Oytlt ortalamasr olanlo 12,89 oranr dikkate alrnmrgtrr.

Kiralama ytiktimlUltlEtintin 6lgtimtine dahil edilen kira 6demeleri agafrdakilerden olugur:

- Sabit kira odemelerinden (6zti itibarryla sabit cidemeler) her ttirlii kiralama tegviklerinin drigrilmesiyle elde edlilen
tuta r;

- Bir endeks ya da orana baflr olan, ilk 6lgiimti kiralamanrn fiilen bagladrfir tarihte bir endeks veya oran kullanrlilrak
yaprlan defiigken kira odemeleri;

- Kiract taraftndan kalrntr defer teminatlarr altrnda odenmesi beklenen borg tutarr;
- Kiractntn odeme segeneklerini makul bir gekilde uygulayacafr durumlarda cideme segeneklerinin uygulama fiyatr

ve kiralama doneminde kiralama iptal hakkrnrn bulunmasr halinde kiralama iptalinin ceza odemesi.

Kiralama yiJktimltiltilti, finansal durum tablosunda ayrr bir kalem olarak sunulmaktadrr. Kiralama yriktimliilUl<leri
sonradan kiralama ytiktimltiltifti i.izerindeki faizin yansrtrlmasr igin net defter deferi arttrrrlarak (etkin faiz yontemini
kullanarak) ve yaptlan kira cidemesini yansrtmak igin net defter deleri azaltllarak dlgriltir. girket, a5afrdaki durumlarda
kira ytiktimltiltifitinii yeniden cilger (ve ilgili kullanrm hakkr varhgr rizerinde uygun defigiklikleri yapar):

- Kiralama dcinemi veya bir satrn alma segenefinin uygulanmaslnln defierlendirilmesinde delisiklik meydana
geldifiinde revize iskonto oranr kullanrlarak revize kira odemeleri iskonto edilerek kiralama yiiktimltilti$i.i yeniden
cilgiildii!tinde

- Endeks, oran lizerindeki deligiklikler veya taahhiit edilen kahntr deferdeki beklenen odeme deEisiklifi nederriyle
kira 6demelerinde defigiklik meydana geldifinde ilk iskonto oranr kullanrlarak yeniden dr.izenlenmig kira
cidemelerinin iskonto edilip kiralama ytikilmhili)pti yeniden dlgtildiifrinde (kira cidemelerindeki de[i5iklik defi5;ken
faiz orantndaki deligiklikten kaynaklanryorsa revize iskonto oranr kullanrlrr).

- Bir kiralama sozlegmesi deligtirildifinde ve kiralama deEisikliEi ayrr bir kiralama olarak muhasebelegtirilmedifiinde
revize iskonto orant kullanrlarak revize kira rjdemeleri iskonto edilip kiralama yilkUmliili.ipti yeniden diizenlenir.

$irket, finansal tablolarda sunulan donemler boyunca bu tr.ir bir depigiklik yapmamtgttr.

Kullantm hakkr varhklart, kargrlrk gelen kiralama yi.ikiJmltiltiEriniin, kiralamanrn fiilen ba5ladrfr tarihte veya clncesinde
yaptlan kira odemelerinin ve difer dofirudan baglangrg maliyetlerinin ilk olgrimiinti kapsar. Bu varlrklar sonradan birilcmig
amortisman ve defier drigtikliifti zararlarr dtigtilerek maliyet defrerinden olgiilmektedir.

$irket, bir kiralama varhfrnr demonte etmek ve ortadan kaldrrmak, varlrfrn rizerinde bulundufiu alanr restore etmek ya da

kiralama kogul ve gartlarrna uygun olarak ana varhfir restore etmek igin gerekli maliyetlere maruz kaldrfr durumlarda -fMS

37 uyartnca bir kargrhk muhasebelegtirilir. Bu maliyetler, stok iiretimi igin katlanrlmadrklarr slirece ilgili kullanrm hakkr

varhfrna d6hil edilir.

Kullantm hakkt varltklart, ana varlrlrn kiralama stiresi ve faydah omrtinden krsa olanrna gcire amortismana tabi tutulur,
Kiralamada ana varlrfirn sahiplili devredildilinde ya da kullanrm hakkr varh[rnrn maliyetine gore girket, bir satrn alma
segenefini uygulamayr planladrlrnda iligkili kullanrm hakkr varlr[r, ana varlr$rn faydalr cimrti Uzerinden amortismana tabi
tutulur. Amortisman, kiralamanrn fiilen bagladrfr tarihte baglar. Kullanrm hakkr varlrklarr, finansal durum tablosunda ayrr

bir kalemde sunulur.

$irket, kullantm hakkr varlrklarrnrn de$er di.igiikltiirine ufrayrp uframadrfirnr belirlemek igin TMS 36 standardrnr uygular
ve ttim belirlenen de$er dtigrikltifiri zararlarrnr, "Maddi Duran Varlrklar"politikasrnda belirtildili r.izere muhasebelegtirir.

Kolaylagtrncr uygulama olarak, TFRS 16 bir kiracrya, kirayla iligkili olmayan kalemleri ayrr sunmamasr ve ttim kiralamalarr
li olmayan kalemleri tek bir kiralama scizle5mesi olarak muhasebele5tirmesi konusunda izin vermektedir.
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1A GRUP GAYRiMENKUT DE6ERIEME VE DANISMANTIK ANONiTU giNTTTI
3I ARALIK 2020 vE 3I ARALIK zotg rnRinleniruor soNA EREN

ytLIARA nir rirunnsnr rABrolARA ir_igriru oipruorun
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr ("T1,,) olarak ifade edilmigtir).

2.4.7. Finansal Yiik0mliitiikler ve Borglanma Maliyetleri

Finansa I borglartn vadesi 12 aydan ktsa ise, ktsa vadeli finansal yri kii m hi ltl klerde ve L2 aydan uzu n ise uzu n vadeli fi na nsar
ytikUmlillUklerde stntflandlrtltr. Altnan krediler etkin faiz oranr ycintemi kullanrlarak itfa edilmi5 maliyet bedeli ile gristerilir.

Amaglanan kullantm veya satlma haztr hale gelmesi igin cinemli bir sr.ire alan bir varlrgrn iktisabr, ingaatr veya r.iretinri ile
dofrudan ili5kilendirilebilen borglanma maliyetleri, ilgili varhklann maliyetinin bir pargasr olarak aktiflegtirilir. Diier trim
borglanma maliyetleri, olugtuklarr dcinemde giderlegtirilir. Borglanma maliyetleri, bir igletmenin fonlarrn borglanmas;r ile
ilgili olarak maruz kaldrlr faiz ve difer maliyetlerden olugur.

2.4.8. Ticari Borglar

Vadesi I' yrlt agan Ticari borglar, etkin faiz ycintemi kullanrlarak itfa edilmig maliyetleri rizerinden de[erlendirilir.

2.4.9. Kur Deligiminin Etkileri

igletmenin finansal tablolartntn haztrlanmast strastnda, yabancr para cinsinden (TL dr5rndaki para birimleri) gergeklergen
iSlemler, iglem tarihindeki kurlar esas alrnmak suretiyle kaydedilir. Bilangoda yer alan dclvize endeksli parasal varlrklar
bilango tarihinde gegerli olan TCMB Dciviz alr5 kuru (Spot kur), ytiktimlrihikler bilango tarihinde gegerli olan Merkez
Bankasr dciviz satrg kuru (spot kur) kullanrlarak Trirk Lirasr'na gevrilir.

3l Aralrk 2020 itibarryla Amerikan Dolarr ("USD") ve Avrupa Para Birimi ("EUR") kurlarr agalrdaki gibidir:

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019
TCMB Satrs Kuru TCMB Ahg Kuru/ TCMB

1 USD

1 EUR

7,4194 / 7,4327 5,9400 /5,9507
6,662L / 6,67419,L!64 /9,L329

2,4.10, Pay Bagrna Kazang - Kayrp

Gelir tablosunda belirtilen pay bagrna kazang, net kartn ytl boyunca ortaklarrn elinde bulunan hisse senetlerinin aprrlkl
ortalama saytstna bci[inmesi ile bulunmugtur.

2.4.L1. Raporlama Diineminden Sonraki Olaylar

Raporlama dcjneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diler segilmig finansal bilgilerin kamuya
agtklanmastndan sonra ortaya glkmrg olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaytmt igin yetkilendirilme tarihi arasrnclaki
ttim olaylarl kapsar. $irket, bilango tarihinden sonraki drizeltme gerektiren olaylarrn ortaya grkmasr durumunda, finansal
tablolara ahnan tutarlarr bu yeni duruma uygun gekilde diizeltir.

2.4.12. Kargrlrklar, Kogullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmig olaylardan kaynaklanan mevcut bir yriktimltilriliin bulunmasr, ytiktim[iltilrin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasl ve sciz konusu yi)ktimltiltik tutannrn gi)venilir bir gekilde tahmin edilebilir olmasl durumunda finansal tablolarda
kargtltk ayrrltr. Kargrltk olarak ayrtlan tutar, ytiktimltilri[e iligkin risk ve belirsizlikler gdz onrlnde bulundurularak, bilango
tarihi itibartyla ytikijmlUltifitin yerine getirilmesi igin yaprlacak harcamanrn en gtivenilir gekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplantr. KarStlt[ln, mevcut yiiklim[ili.ipi.in kargrlanmasr igin gerekli tahmini nakit akrmlarrnr kullanarak olgrilnresi
durumunda sciz konusu kargrh$rn defter de[eri, ilgili nakit akrmlarrntn bugtinkri degerine egittir. Kargrhfirn cidenmesi igin
gerekli olan ekonomik faydanrn bir krsmr ya da tamamrnrn rigtincti taraflarca kargrlanmasrnrn beklendi$i durumlarda, tahsil



1A GRUP GAYR!MENKUT DE6ERtEME VE DANI$MANtIK ANONITVT 5iNXrri
3I ARAIIK 2O2O VE 3I ARAIIK 2019 TARiHIrRiruoe soNA EREN

yt uARA lir r i ru1ru sar rABrolA RA i r_i 5ri ru oi pruotuR
(Tutarlar aksi berirtirmedikge TUrk Lirasr ("T1,') orarak ifade edirmigtir).

2.4,13, Nakit Akrg Tablosu

Nakit akrS tablosunda, dcineme ili5kin nakit akrglarr esas, yattnm ve finansman faaliyetlerine dayalr bir bigimde
srnrflandrnlarak raporlanrr.

2.4.t4. Kurum Kazancl Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmig vergi giderinin toplamrndan orugur.

Cori Verai

Cari ytl vergi ytiki.imltilriftl, dtinem kartntn vergiye tabi olan krsmr tizerinden hesaplanrr. Vergiye tabi kar, di[er yrllarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indiritmesi mrjmklin olmayan
kalemleri harig tutmast nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkhhk gosteiir. girket'in cari vergi yi.ikiimltilripti
bilango tarihi itibarryla yasallagmrg ya da cinemli olgijde yasallagmrg vergi oranr kullanrlarak hesaptanrr.

Ertelenmis Verai

Ertelenmig vergi ytikilmltilti[ti veya varlr!t, varltklarrn ve yrlkrimltiltiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlarr ile yasal
vergi matrahl hesabtnda dikkate altnan tutarlart arastndaki gegici farkhhklarrn bilango ycintemine grire vergi etkilerinin
yasalagmrg vergi oranlarr dikkate ahnarak hesaplanmasryla belirlenir.

Ertelenmig vergi ytikUmli.ili.ikleri vergilendirilebilir gegici farklarrn tLimi.i icin hesaplanrrken, indirilebilir gegici farklarrJan
olugan ertelenmiS vergi varhklart, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sciz konusu farklardan yararlanmanrn
kuwetle muhtemel olmasr 5artryla hesaplanrr.

Vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmig vergi varhklarr, yakrn gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle sciz konusu farklardan yararlanmanrn kuvvetle muhtemel olmasr ve gelecekte ilgili farklarrn ortadan
kalkmaslnrn muhtemel olmasr 5artlarryla hesaplanrr.

Ertelenmi$ vergi varltklarr ve ytiktimli.iltikleri varlrklarrn gergeklegecegi veya yriktimkiliiklerin yerine getirilecefii dcinemde
geeerli olmast beklenen ve bilango tarihi itibarryla yasallagmrg veya onemli olgride yasallagmrg vergi oranlarr (vergi
dtlzenlemeleri) [izerinden hesaplantr. Ertelenmi5 vergi varlrklarr ve yi.iktimli.iltiklerinin hesaplanmasr srrasrnda, girket,in
bilango tarihi itibarryla varltklartntn defter deperini geri kazanmasr ya da yriki;m[ilriklerini yerine getirmesi igin tahrnin
ettifii ycintemlerin vergi sonuglarr dikkate ahnrr.

2.4,L5. ili5kili raraftar

iligkili taraflar, finansal tablolarrnt hazrrlayan igletmeyle (raporlayan igletmeyle) iligkili olan kigi veya igletmedir.

iligkili taraflarla yaprlan i5lem, iliSkili taraflar arasrnda kaynaklarrnrn, hizmetlerin ya da yiiktimltilriklerin bir bedel kargrlrfir
olup olmadt[lna baktlmakstztn transferidir. $irket, iligkili taraflarryla ola[an faaliyetleri gergevesinde ig iligkilerine
girmektedir.
girket'in ortaklar drgrnda iligkili kigileri veya kuruluglarr bulunmamaktadrr.

2,4.L6. gahganlara Saf,lanan Faydalar

Krdem Tazminatlarr

Ttirkiye'de mevcut kanunlar ve toplu ig sozle5meleri hrikrimlerine gore krdem tazminatr, emeklilik veya igten grkarrlrna
durumunda odenmektedir. Giincellenmig olan TMS-19 "Qalrganlara Sallanan Faydalar Standardr" uyannca sclz konusu

lanmrg emeklilik fayda planlarr olarak nitelendirilir.

a muhasebele5tirilen ktdem tazminatr yiiki.im[iltifiti, ti.im gahganlarrn emeklilikleri dolayrsr,yla
ytiktimlUltik tutarlartntn net bugtinkti degerine gore hesaplanmts ve finansal tablolara
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1A GRUp GAyRiMENKUT DEGERTEME vE DANTSMANUK ANoNinn Sinrrri
3l ARAuK 2o2ovE31ARAuK zorg reninleRiruor soNA EREN

yrLrARA nir rinnrusnL TABLoLARA ir-i g ri n oipruoruR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

2,4,L7, FinansalAraglar

a) Finansal Varhklar

Finansal varltklar ilk olarak, soz konusu finansal varhprn alrm tarihindeki rayig bedelini yansrttr[r kabul edilen ve ahm srrasrnda
ortaya gkan difer masraflart da igeren elde etme maliyeti ile kayrtlara ahnu. Sdz konusu ahm ve satrmlar genellikle piya:;ada

olugan genel teamUl ve dtizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri igerisinde finansal varhklarrn teslimini gerektiren alrrn ve
satrmlarrdrr.

Finansal varhklarrn srnrflandrrrlmasr ve deferlendirilmesi;

i) itfa EdilmiS Matiyet Uzerinden Deierlenen FinansalVarlrklar

Bir finansal varltk agafirdaki her iki gartrn birden saflanmasr durumunda itfa edilmig maliyeti rizerinden dlgrlltir:

(a) Finansal varhprn, sozlegmeye baflr nakit akrglarrnrn tahsil edilmesini amaglayan bir ig modeli kapsamrnda elde
tutulmasr,

(b) Finansal varhfa ili5kin s6zlegme gartlarrnrn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklernan
faiz cidemelerini igeren nakit akrglarrna yol agmast.

itfa edilmi5 maliyeti r.izerinden gcisterilen finansal varhklara iligkin faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanrlarak hesaplanrr. Bir

Finansal varlrfirn brtit defter deferi ile itfa edilmig maliyet degeri arasrndaki farklar kar veya zarara yansrtrlrr.

ii) Gergefe Uygun Def,er Farkr Diler Kapsamh Gelire Yansrtrlan FinansalVarlrklar

Bir finansal varhk agafirdaki her iki 5artrn birden saflanmasr durumunda gergefe uygun deger defigimi difer kapsamlr gelire

yansrtrlarak olgri[ir:

(a) Finansal varhlrn, sozlegmeye baph nakit akrglarrnrn tahsil edilmesini ve finansal varhfrn satrlmasrnr amaglayan bir i5

modeli kapsamrnda elde tutulmasr,
(b) Finansal varhfia iligkin scizle5me gartlannrn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan

faiz odemelerini igeren nakit akrglarrna yol agmasr.

Gergefe uygun defer defigimi difer kapsamlr gelire yanstrlarak olgrilen bir finansal varhktan kaynaklanan kazang veya

kayrplardan, defer diigiikli.i[i.i kazang ya da kayrplan ile kur farkr kazang veya kayrplarr drgrnda kalanlar, finansal varhk finansal

tablo drgr brrakrhncaya ya da yeniden srnrflandrrrhncaya kadar diger kapsamh gelire yansrtrlrr.

iii) Gergele Uygun Defer Fark Kar veya Zarara Yansrtrlan Finansal Varhklar

Bir finansal varhki itfa edilmig maliyeti tizerinden ya da gergefe uygun defer defiigimi di[er kapsamh gelire yansrttlarak

6lgtilmtiyorsa, gergepe uygun de[er deligimi kar veya zarara yansrtrlarak olgiiltir.

2.5. 6nemli Muhasebe Deferlendirme,Tahmin ve Varsayrmlarr

ilisikteki finansal tablolarrn TFRS ile uyumlu bir gekilde hazrrlanmasr Ycinetim tarafrndan hazrrlanmrg finansal tablolilrda
yer alan bazr aktif ve pasiflerin tagrdrklarr defierler, muhtemel mtikellefiyetlerle ilgili verilen agtklamalar ile raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlanna iligkin olarak bazr tahminler ve varsayrmlarrn yaprlmasrnr gerektirir. Muhas;ebe

defierlendirme, tahmin ve varsayrmlarr, gegmi9 tecrribe, difier faktorler ile o giintln kogullarryla gelecekteki olarylar

hakkrnda makul beklentiler dikkate alrnarak de[erlendirilir. Gergeklegen tutarlar tahminlerden farklrlrklar igerebilir. Bu

tahminler dcinemsel olarak gozden gegirilir ve gerekli gdrtildriklerinde dtizeltilir.

Muhasebe Politikalarrnr Etkileyen 6nemli Yiinetim Yargrlarr

r ve ekli mali tablolarr etkileyen yonetimin cinemli kararlarr agaptdaki gibidir:
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1A GRUp GAyRiMENKUL DEGERTEME VE DANI$MANLIK ANONiru Sinreri
3l ARALIK 2O2O VE 3l ARALIK 2019 TARiHtERiNDE SONA EREN

yrLrARA AiT FiNANSAL TABLOLARA iLiSriru D|PNOTIAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirast ("T1") olarak ifade edilmiStir).

- Kdem tazminatr ve izin kargrltklart

- Amortisman Dilzeltmeleri
- Maddi duran varltk faydalt cimi.ir tahminleri

2.5. TFRS'ye ve KGK Tarafrndan Yayrnlanan ilke Kararlarrna Uygunluk Beyant

girket yonetimi, finansal tablolarrn KGK tarafrndan yayrmlanan TFRS'lere ve KGK ilke kararlarrna gcire haztrlanmas,t ve

diirtist bir gekilde sunumundan sorumludur. girket yonetimi olarak, cari ve onceki doneme ait finansal tablolar ile onr:mli

muhasebe politikalarrnrn cizeti ve dipnotlarrn TFRS'ye uygun olarak haztrlantp sunuldufiunu beyan ederiz.

DiPNoT 3 . BOIUMIERE G6RE RAPORTAMA

Biiyiik Mi.igterilere iligkin Bilgiler

TFRS 8 Faaliyet Bol[imleri Standardr madde 34'e gcire; e[er, tek bir igletme drgr mrigteri ile yaprlan iSlemlerden elde eclilen

hasrlat, igletmenin hasrlatrnrn /o!O'uveya daha fazlasr kadarsa, igletme bu durumu buna benzer her bir mli5teriden,elde

edilen hasrlatrn toplam tutarrnr ve hasrlatlarr raporlayan bciliim veya boltlmlerin hangileri oldu[unu agtklar.

31 Arafik 2020 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde, $irket'in sattglart ve mtigterilerine baktldtftnda bazt

miiSterilerin sattglartn igindeki paylarr agafrda belirtilmiStir.

3l Arahk 2020

Satrs Tutan Oran

31 Aralrk 2019

Satrg Tutarr Oran

Jwp Turkey Gayrimenkul Danigmanlik Ve in5. Tic. Ltd. $ti

Trirkiye Elektrik Da$tttm A.$.

Net Holding A.$.

342.500

370.059

136.000

1.952.604

L2%

t3%

5%

70%

!42.100

139.578

113.600

704.537

L31YO

!3lYo

!o,./o

64',.YoDiIer

Toplam 2.801.163 %LOo 1.099.815 L00%

DipNor + - ir-igriil TARAF AglKIAMAIARl

31 Aralrk 2O2Ove 2019 tarihleri itibarryla iligkili taraflardan alacaklarrn ve iligkili taraflara borglartn bakiyeleri ile ddnem

igerisinde iligkili taraflarla yaprlan cinemli iglemlerin rizeti agafirda sunulmuStur. itigtiti kiSiler $irket'in ortaklartttdan

olugmaktadrr.

a) iliskiliTaraflara Krsa Vadeli Diler Borglar

31 Arahk 2020 3l Arahk 201,9

TuEba DoEan L43.252 61.5915

TOPI.AM L43.2s2 61.59r5

b) Ahnan Kefaletler

girket'in iligkili taraflardan almrg oldufu kefalet bulunmamaktadtr.

Huzur Haklarr ve Difer 6demeler

huzur hakkr ve difier menfaat saflamamtgttr.
,IA GRUP GAYR
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1A GRUp GAyRiMENKUT DE6ERTEME vE DANtgMANUK ANoNirvr 5inreri
3I ARALIK 2020 vE 3l ARAuK zorg rnRixr-rRinoe soNA EREN

yrLrARA eir rirunnsar TABLoTARA it_igriru oipruorun
lTutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

DipNor s - NAK|T vE NAK|T BENZERTER|

3l Arahk 2020 3l Arahk 201!)
Kasa

Bankalar

Vodesiz Mevduotlor
Vodeli Mevduatlar

2.482
608.056

239.L08
368.948

5.O7it

235.981

236.98:l

TOPIAM 510.538 242,O5i1

D|PNOT 6 _ Di6ER FiNANSAt YUrUruIUIUrIen

3l Arahk 2020 3l Arahk 201!l
Di[er Finansal Yiikrimltiltikler
TOPTAM

DipNor 7 - TicARiAr.AcAK vE BoRgr.AR

a) itigtltl Olmayan Taraflardan Krsa VadeliTicari Alacaklar

3l Arahk 2020 3l Arahk 20119

Ahcrlar

Ertelenmig Vade Farkr Geliri (-)

$tipheli Ticari Alacaklar

$iipheli Ticari Alacaklar Kargrh[r (-)

Beklenen Kredi Zararr (-)

142.422

54.232
(s4.232)

rz5.z5 L

(3.2421

53.232
(43.860t)

(s.372l,

TOPTAM L42.422 119.9819

3l Aralrk 2020 tarihi itibariyla ticari alacaklarrn ortalama tahsil stiresi 17 (31 Araltk 2019:281gtindtir.

b) $iipheli Ticari Alacaklar Kargrhlr

gi.ipheli alacak kargrlr[rna iligkin defiigim tablosu a9a[rda gdsterilmigtir:

3l Arahk 2020 3l Arahk 201!)

l Ocak
Dcinem igerisinde Ayrrlan Kargrhklar (-)

Konusu Kalmayan Kar5rhk

Beklenen Kredi Zararr (-)

(s3.232)
(1.000)

(41.845)
(s.o1s)

3.001
(9.372]|

3l Arahk 54.232 53.232

c) itigtitl Olmayan Taraflara Krsa Vadeli Ticari Borglar

3l Arahk 2020 31 Arahk 2019

Satrcrlar

Ertelenmi5 Vade Farkr Gideri (-)
67.s28 33.101

(1.r.04)

TOPTAM 67.528 31.997

girket, 31 Aralrk 2020 tarihi itibarryla iligkili olmayan taraflara ticari borglarrnr ortalama 1L (31 Aralrk 2019: 17) gi)n

iginde 6demektedir.
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1A GRUp GAyRiMENKUL DEGERTEME vE DANtgMANtIK ANoNiru Sinrrri
31ARAIrK 2020 vE 3l ARAuK zorg rnnintrniruor soNA EREN

vTLLARA dr rirunrusnL TABLoIARA it-i5ri ru oipnornn
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmistir).

DiPNor 8 - DI6ER AT.ncAK vE BoReuR

a) itiSt<iti Olmayan Taraflardan Krsa Vadeli Diier Alacaklar

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Vergi Dairesinden Alacaklar ro.244

Stipheli Difer Alacaklar 9.972
L0.244
9.912

(s.s12)
tuPr rcil vr6rr ^rq9q^rsl
Siipheli Difer Alacaklar Kargrhflr (-) (9.912)

TOPIAM LO.244

b) iligkili Olmayan Taraflardan Uzun vadeli Diler Alacaklar

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Verilen Depozito ve Teminatlar 10.765

TOPTAM to.76s

c1 itigt<iti Olmayan Taraflara Krsa Vadeli Diler Borglar

31 Arahk 2020 3l Aralrk 2019

Odenecek Vergi, Harg ve Diper Kesintiler
Kamuva Olan Ertelenmig veya Taksit. Yijk.

20.935 40.860
12.o77

TOPI.AM 20.935 52.937

d) iliskili Taraflara Krsa Vadeli Difer Borglar

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Ortaklara Borclar 143.252 61.s94

TOPI.AM L43.252 61.594

DipNor 9 - pEgiN 6oe ruuig G|DERLER vE ERTELENMiS cslinlen

a) Krsa Vadeli Pegin 6denmig Giderler

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Gelecek Aylara Ait Giderler
Verilen Siparig Avanslart

is Avanslart

2.372
2.024

9.442
3.497

TOPLAM 4.395 L2.939

b) Krsa Vadeli Ertelenmig Gelirler

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Ahnan Sipari5 Avanslart t93.770

TOPTAM t93.770

adeniz Mh Esl<i Eclil
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1A GRUp GAyRiMENKUt DE6ERLEME vE DANISMANtIK ANoNitu Sinrrri
3I ARALIK 2020 vE 3I ARALIK zorg ranixleninoe soNA EREN

yrLrARA nir rinnrusnL TABLoLARA it iSriru oipnorl.RR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

c) Krsa Vadeli Ertelenmig Gelirler

3l Arahk 2020 3l Aralrk 2019

Ahnan Siparis Avanslarr 193.770

TOPTAM L93.770

DiPNoT 10 - MADDI DURAN VARTIKIAR

a) Maddi Duran Varhklar: 1 Ocak - 3l Aralrk 2020 hesap dcinemindeki maddi duran varhk hareketleri a5a[rdaki gibidir:

1 Ocak 2020 itaveter Qrkrslar ,Jli:T: 3l Aralrk 2020

Malivet deEeri

Tagrtlar

Demirbaglar
Ozel Malivetler

355.234
65.t94 29.630

9.812

- 355.234
- 94.824
- 9.812

TOPIAM 420.428 39.442 4s9.870

Birikmis
amortismanlar:
Tagrtlar

Demirbaglar

Ozel Maliyetler

(118.234)
(s3.7ss) (6.s81)

(e86)

(118.234)

(60.336)
(e86)

TOPTAM (171.s8e) (7.s671 (17e.ss5)

Net Defter DeEeri 248.439 31.875 280.314

b) Maddi Duran Varhklar: 1 Ocak - 31 Arahk 2019 hesap donemindeki maddi duran varltk hareketleri aga[tdaki gibidir:

1 Ocak
20L9

iraverer Qrkrsrar 
"J::i:T: 

3l Ararrk 201e

Malivet deEeri:
Tagrtlar

Demirbaslar

rL8.234
63.444 1.750

237.000_ 355.234
65.194

TOPIAM 181.578 t.750 237.000 420.428

Birikmis amortismanlar:

Tagrtlar (118.234) (16.6s3) 16.693 - (118.134)

Demirbaslar (43.950) (4.S0s) (53.755)

TOPTAM (L67.L841 (21.4s8) 16.693 (171.s8s)

Net Defter DeEeri t4.494 (Ls.748l, 15.693 237.O00 248,439

1A GRUP GAYRiME
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1A GRup cAyRiMENKUt DEGERLEME vE DANt9MANUK ANoNilu ginreri
3l ARAuK 2020 vE 3l ARAuK zorg rlninleRiruoe soNA EREN

ytIrARA nir riruarusnl TABToLARA irigxitrt oipnorun
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

oipnor lt - K|RATAMA i$TEMLERI

a) Kullanrm Hakkr Varhklarr:

$irket'in 3l Arahk 2020 tarihleri itibarryla kiralama yolu ile elde edilen kullanrm hakkrvarhklarr agafrdakigibidir:

Malivet DeEeri
1 Ocak 2020 itibarryla agrhg bakiyesi
Donem igi girigler

Binalar
150.380

2.646 2.646
3l Arahk 2020 itibarryla Kapanrg Bakiyesi 153.026 153.025

Birikmis itfa Pavlarr

1 Ocak 2020 itibarryla agrhg bakiyesi (32.6s1) (32.6s1)
Drinem eideri
3l Aralk 2020 Bakiyesi

40.112
(72.803)

40.1L2)
2

3l Aralk 2020 itibanyla Net Defter De[eri 80.223 80.223

$irket'in 31 Araltk 2019 tarihleri itibarryla kiralama yolu ile elde edilen kullanrm hakkr varhklarr agalrdaki gibidir:

Malivet DeEeri

L Ocak 2019 itibarryla agllg bakiyesi
Donem igi girigler

"ry roplam

150.380 150.380
31Araftk 2019 itibanyla Kapanrg Bakiyesi 1s0.380 150.380

Birikmis itfa Pavlarr
1 Ocak 2019 itibarryla agrhg bakiyesi
Dclnem gideri (32.6s1) (32.691)
3l Arahk 2019 itibanyla Kapanrg Bakiyesi (32.6s1) {32.591)

31Araftk 2019 itibanyla Net Defter Deleri tL7.689 117.589

b) Kiralama iglemlerinden Kaynaklanan Yi,ikiimliiliikler:

Kiralama Yiik0mlii lti klerinin Dairhmr 3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Krsa vadeli
Uzun vadeli

40.2L9
46.244

34.2L7

84.s80
TOPIAM 86.463 tt8.797

Vade Dalrhmr: 3l Arahk 2020 3l Arahk 2019
Yrl 1

Yt2
Yrl 3

ileriye yonelik

40.2L9
46.244

34.2L7
39.343
45.237

TOPTAM 85.463 LLB.797

DE6.A3f;H ."f11-
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1A GRUp GAyRiMENKUL DEGERLEME vE DANI9MANtIK ANoNiru Sinreri
31 ARAUK 2o2o vE 31 ARAUK zorg tnRinleRiruoe soNA EREN

yrrrARA nir rinnrusnt rAB[oLARA id5riru oiptlotun
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmistir).

D|PNOT 12. MADD!OTMAYAN DURAN VARIIKLAR

3l Aralrk 2020 ve 2019 hesap ddnemlerindeki maddi olmayan duran varltk hareketleri agagtdaki gibidir:

Maliyet Deferi 1 Ocak 2020 ilaveler Qrkr5lar 31 Arahk 2020

Haklar

Birikmig itfa Paylarr (-)

3.925 3.925

(3.6s6) (e1) - (3.7471

Net Defter Deleri (s1) L78

Malivet Deieri 1 Ocak 2019 ilaveler $rkrSlar 3l Arahk 2019

Haklar

Ozel Maliyetler

Birikmig itfa raylarr (-)

3.925

7.572

(s.7s2l

3.92s

(7.s72l'

2.332196 ,656

Net Defter DeEeri 5.705 (196) (5.240) 269

DiPNoT 13 - KAR$ILIKLAR, KOSUIIU VARTIK VE YUKUMTULUKTER

Verilen Teminat Mektuplart

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019t

A.Kendi Ttizel Kigilifii Adrna Vermig Oldu[u TRi'lerin Toplam Tutart

B.Tam Konsolidasyon Kapsamtna Dahil Edilen Ortakllklar Lehine Vermig

Oldufu TRi'lerin Toplam Tutart
C.Ola[an Ticari Faaliyetlerinin Yilrtitiilmesi Amactyla Di[er 3. Kigilerin Borcunu

Temin Amacryla Vermig Oldufu TRi'lerin Toplam Tutart
D.Difer Verilen TRi'lerin Toplam Tutarr

i. Ana Ortak Lehine Vermig Oldufiu TRi'lerin Toplam Tutart
ii. B ve C maddeleri Kapsamtna Girmeyen Difer Grup $irketleri Lehine

Vermig Oldufu TRi'lerin Toplam Tutart
iii. C Maddesi Kapsamrna Girmeyen 3. Kigiler Lehine Veimig Oldufu TRi'lerin

Toplam Tutarr

TOPLAM

DipNor 14 - 9AU$ANIARA SAGLANAN FAYDATAR

a) Qaftganlara Sailanan Faydalar Kapsamtnda Krsa Vadeli Borglar

31 Arahk 2020 3l Arahk 201t9

Personele Odenecek Ucretler
Odenecek Sosyal Grivenlik Kesintileri 15.948 7.077

7,O77

4 ParF{ 11}L?i4 i
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1A GRUp GAyRiMENKUL DE6ERLEME vE DANt5MANUK ANoNiru ginreri
3T ARALIK 2020 vE 31 ARALTK zorg rRRinlrniruor soNA EREN

yrrrARA nir rirunrusnl TABLoLARA itigriru oipruorun
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

b) Qalganlara Saflanan Faydalara iligkin frsa Vadeli Kargrhklar

3l Arahk 2020 31 Arahk 2019
izin Kargrhklarr

0denecek Vergi ve Fonlar
Vadesi Gegmig Vergi Borglarr

2.340

TOPTAM 2.340

c) Qahganlara Sailanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Kargrhklrklar

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Krdem Tazminatr Kargrlrfr 21.396
TOPTAM 21.396

Ttirkiye'de mevcut kanunlar gergevesinde, girket bir yrllrk hizmet sriresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
baflr olmaksrzrn igine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve gagrrlan, vefat eden, hizmet stiresini dolduran ya da

emeklilik yagtna gelmemig personeline krdem tazminatr cidemesi yaprlmak zorundadrr. 31 Aralrk 2020 tarihi itibarryla
ddenecek krdem tazminatr her hizmet yrlr igin bir ayhk maag tizerindenT.LIT,tT (31Arahk 2019:6.379,86)tavanrna
tabidir. Krdem tazminatr tavanr altr ayda bir revize edilmektedir.

Ktdem tazminatr ytikiJmliilti[[i zorunluluk olmadrfirndan dolayr herhangi bir fonlamaya tabi defildir. Krdem tazminatl
ytiktimli.iltifi.i girket'in gahganlarrnrn emekli olmasrndan dopan gelecekteki olasr yriktimliilti$i.in bugrinki.i deferinin
tahminine gore hesaplanrr.

Esas varsayrm her hizmet yrh igin azami yriki.imhi[i!iin enflasyona paralel olarak artmasrdrr. Dolayrsryla uygulanan
iskonto oranr gelecek enflasyon etkilerinin dtizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz oranrnr ifade eder. 2020 yrlr

iginde galrgan ttim personel igden ayrrldrfirndan tamamrna krdem tazminatr odemesi yaprlmrgtrr. Yeniden ige ahnan

personel 1 yrllrk hizmet sliresini doldurmadrfirndan krdem tazmrnatr hesaplamasr yaprlmamamrstrr. Bu nedenle 31,

Araltk 2020 tarihi itibarryla reel iskonto oranr belirlenmemigtir.

Krdem tazminatr kargrlrfrnrn yrl igerisindeki hareketleri agafrdaki gibidir:

2020 2019

l Ocak

Cari Donem Hizmet Maliyeti
Faiz Maliyeti
Odenen Tazminatlar
Akttieryal Kazang Kayrplar

2L.396 33.078
6.944
3.278

(11.826)
(e.037)

(s7.763)
27.91L

Konusu Kalmayan Krdem Tazminatr Kargrlrfir 8.456 (1.041)

31 Arahk - 21.396

DipNor ls - D|6ER vARLTK vE yUKUMtULUKIER

DiEer Diinen Varhklar 31 Aralrk 2020 3l Aralrk 2019

Devreden KDV

is Avanslarr

L4.534
10.316

t4.534TOPIAM

22

r CL. rfr

10.316

1A GRUP GAYRiMEN
ME ve DANtg

r.rcleDiz l.4h Eski

't2 1133



lA GRUp cAyRiMENKUL DE6ERLEME vE DANT$MANUK ANoNiru ginreri
3t ARALIK 2020 vE 3l ARAuK zorg rRRinleninoe soNA EREN

yrrrARA nir rirunrusnl TABLoLARA iLisriru oipruoruR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

DipNor 16 - SERMAvE, yEDEKLER vE Di6ER dzrRyruRxmR KATEMTERi

a) 6denmi5 Sermaye

Ortaklar Pay Oranr Pav Tutarl

lT,l (il)
Pay Oranr Pay Tutarr

l%l (rr)
3L.L2.2020 3t,L2,20L9

N. Abdurrahman lgrnbark

Tu[ba Do[an
Sabri Akyiiz
Necdet Qakrr
M. Ferhan YazrcroElu

%31 93.000
o/o44 132.000
%20 60.000

%5 15.000

o/o3L 93.000

%27 81.000

%20 60.000
%t7 51.000
%5 15.000

TOPIAM %LOO 300.000 LOO% 300.000

girket'in sermayesini temsil eden paylarrn tamamr nama yazrhdrr ve ozel hak veya imtiyaz hakkrna sahip defildir.

Sermaye piyasasrnda faaliyette bulunacak gayrimenkul defierleme kuruluglarr hakkrnda tebli[ (rrr-62.3) ql4 maddesine

grire yetkilendirilme igin sahip olunmasr gereken asgari cidenmig sermaye tutannrn 31.08.2019 tarihinden itibaren
1.000.000 TL olmasr gerekmektedir. Finansal tablolarrn drizenlendi[i tarihte sermaye arttrnmr yaprlmamr5trr.

b) Yeniden Deferleme, Olgiim, Kazang Ve Kayplarr

3l Arahk 2020 31 Arahk 2019

Yeniden Defierleme Fonu 184.860 184.860

TOPIAM 184.860 184.860

c) Tanrmlanmrg Fayda Planlarr Yeniden 6tgiim Kazang ve Kaytplan

Krdem Tazminatr KarsrhEr Akttierval Kazanc ve Kavtplar

TMS-19 "Qahganlara Saplanan Faydalar" standardrndaki defigiklikle birllkte ktdem tazminatt karSrhgrnrn hesaplanmastnda

dikkate ahnan aktrieryal kayrp kazanglarrn kar veya zarar tablosunda muhasebelegtirilmesine izin vermemektr:dir.

Aktiieryal varsayrmlarrn defigmesi sonucu olugan kayrp ve kazanglar ozkaynaklar igerisinde "Tantmlanmtg Fayda Planlart

Yeniden 6tgUm Kazang /(kayrplarr)" hesabrnda muhasebelegtirilmigtir. Krdem tazminatr kargthfr akttieryal kazang / (kaytp)

fonu kar veya zararda yeniden stntflandtrtlmayacak niteliktedir.

31 Aralrk 2020 3l Arahk 201.9

Aktiierval Kazanc/KaVtp 27.9Lt

d) Kardan Ksrtlanmrg Yedekler

3l Arahk 2020 3l Aralrk 20119

Yasal vedekler 4.877 1.965

Yasal Yedekler

Ti.irk Ticaret Kanunu uyannca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akgelerden olugmaktadtr. Yasal yedekler $irket'in tarihi

odenmig sermayesinin /o20'sine ulagrncaya kadar, net ddnem kartntn %5'i birinci yasal yedekler olarak ayrtlmaktadrr.

ikinci yasal yedek ise, girket'in odenmig sermayesinin %5'inin tizerindeki ttim kar dafittrmtntn tizerinden %10 orantnda

Ticaret Kanunu'na gcire, yasal yedekler odenmig sermayenin %50'sini gegmedikleri stirece

eklerinin tiikendifi noktada zararlart kapatmak igin kullantlabilirler.
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1A GRUp GAyRiMENKUT DE6ERLEME vE DANISMANUK ANoNiru ginreri
3l ARAuK 2020 vE 3I ARALIK zorg taRitr_eRiruoe soNA EREN

yrLlARA nir rinarusRL TABLoIARA ir_i5riru oipruorun
(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiirk Lirasr ("T1,,) olarak ifade edilmigtir|.

e) Birikmig Karlar I (Zararlar)

Ti.irkiye Muhasebe Standartlarrna (TMS) gcire hazrrlanan finansal tablolardaki gegmig yrl karlarr/(zararlarr) ve d6nem net
kan I lzarari aga[rda gosterilm i5tir.

31 Arahk 2020 3l Arahk 2019
Gegmig Yrl Karlarr / (Tararlal)
Drinem Net Karr / (Taranl

(246.s48)

527.384
334.272

90.636
TOPIAM 280.835 424.908

f) Yasal Birikmig Karlar

$irket'in 31 Araltk 2020 ve 2019 tarihleri itibarryla, yasal kaytlarrndaki (Vergi Usul Kanunu hriktimlerine gdre) olafanUstil
yedekler, gegmig yrl karlarr/(zararlarr) agafirdaki gibidir:

3l Arahk 2020 3l Arahk 2019

Gegmig Yrl Karlarr / (Zararlarr)

Dcinem Net Kan / (Taranl
(ss.683)

3s4.991

(111.012t)

58.241
TOPTAM 299.308 (s2.7711

DiPNoT 17 . HASIIAT

1 Ocak -

3l Arahk 2020

l Ocak -

3l Arahk 2019
Yurt iei hizmet satrglarr 2.796.774 1.090.646

Di[er Satrglar

Satrstan iadeler
5.457

(1.068)
9.169

NET SAT|$LAR 2.801.163 1.099.81s

DiPNor 18 - SATTSTARTN MAT|YETI

I Ocak -

3l Arahk 2020

1 Ocak -

3l Arahk 2019

Satrlan Hizmet Maliyeti (-) (1.689.419) (696.44',7)

BRUT KAR t,ttt.744 403.368
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1A GRUp GAyRiMENKUT DE6ERTEME vE DANTSMANLTK ANoNiu ginxeri
3I ARALIK 2020 vE 3I ARALIK 2019 TAR|HrrRinor soNA EREN

yrrLARA nir rirunrusll TABLoIARA iri$xirrr oipruornR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtirf .

Satrglarrn maliyetinin diinemler itibarr ile krrrhmr agalrdaki gibidir:

1 Ocak -

3l Arahk 2020

1 Ocak -

3l Aralrk 20119

Personel Ucretleri
Dosya inceleme Ucretleri
Tapu Sicil Harglarr

SGK igveren Paylarr

Yemek ve Grda Giderleri
Akaryakrt Giderleri
Amortisman ve itfa Paylarr

Danr5manhk Giderleri
Krrtasiye Giderleri
Krdem Tazminatr Giderleri
Seyahat ve Konaklama Giderleri
Diper Qegitli Giderler
igYeri Sigorta Gideri
Temsil A[rrlama Giderleri
Ofis Giderleri
Arag Kiralama Giderleri
Arag Bakrm Giderleri
Degerleme Ucretleri
Alan Adr Giderleri

(1s4.718)
(184.722],
(178.68s)
(27.st4l,

(e.05s)

(1.06s.7s0)
(1s.2s0)

(s.813)
(20s)

(32.773l,

(2.s67l/

(2.s02li
(4.141)

(1.200)

(2s4.7ssl
(t64.071]|

(so.377)
(s7.6321
(so.627)
(20.610)
(16.6e3)

(14.860)

(t2.ss2l
(6.s44)

(6.646)
(600)

Ki.ieijk Demirbaslar (3.710)

TOPTAM (1.589.419) 1696.4471

DiPNoT 19 - FAALIYET GiDERLERi

Genel Yiinetim Giderleri

Kullanrm Hakkr Varlrk Amortisman Gideri
igyeri Aidat Giderleri
Sigorta Giderleri
Briit Ucretler
lgveren Hissesi

Oda Aidat Ve Giderleri
Kira Gideri

Tamir Bakrm Ve Onarrm Giderleri
Muhasebe MUgavirlik Ve Denetim Giderleri
Vergi Resim Ve Harglar

Di[er Qegitli Giderler
Amortisman ve itfa Paylarr Giderleri
Krrtasiye Giderleri
Yemek Grda giderleri
Mutfak ve Temizlik Giderleri
Noterlik Giderleri
Arag Vergi 0demeler,

Haberlegme Giderleri
ihbar Tazminatr

1 Ocak -

3l Aralrk 2020

(40.7L2)
(s.7s3)
(8.s46)

(r.80.20s)
(28.488)
(21.6se)

(3.718)

(28.4s1)
(3.320)

(7.6ss)

(33.01L)
(61)

(3.028)

(L.7631

(tL.624)

l Ocak -

3l Arahk 2019

(32.6s1)
(41.086)
(22.30(i)

(t7.4sel
(11.2s0)

(7.36s)

(7.27,+l

(6.85,1)

(6.84:2)

(s.001)
(4.se13)

5.0818
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1A GRUp GAyRiMENKUL DEGERTEME vE DANISMANUK ANoNilu ginreri
3I ARALIK 2020 vE 3I ARALIK zorg rnRinleniruor soNA EREN

yrLr.ARA Rir rirunnsnr TABLoTARA iilgriru oipruorun
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

Pazarlama ve Satts Giderleri

Krrtasiye Ve Matbaa Giderleri
Reklam ilan Tanrtrm Ve Organizasyon Giderleri
Temsil Ve A[rrlama Giderleri
Kargo Ve Kurye Giderleri

1 Ocak -

3l Arahk 2020

(4.77Ll'
(4.010)

1 Oczrk -

3l Arahk 2C119

(s0.000)

(21.6rs0)

(6.4s4)
(2.3,20)

TOPTAM (8.781) (80.4:24)

DipNor 20 - NiTELiKTERINE cdne e iorRlsR

Niteliklerine gore giderler satrglann maliyeti ve genel yonetim giderlerinden olugmaktadrr.

3l Arahk 2020 3l Arahk 201[9

Satrglarrn Maliyeti
Genel Y6netim Giderleri

(1.689.419)
(381.838)

(696.447)
(168.2s4)

Pazarlama ve Satr$ Giderleri (8.586) (80.424\

TOPTAM (2.07e.843) (s4s.12s)

DipNor 21 - EsAs FAAT|vETTERDEN Di6ER GETiRTER vE G|DERLER

a) Esas Faaliyetlerden Diier Gelirler
l Ocak - l Ocak -

3l Arahk 2020 31 Arahk 2019

Ticari Alacaklar Vade Farkr ve Faiz Gelirleri
Konusu Kalmayan Kargrhklar

Konusu Kalmayan Kargrlrklar (Difier)

Kur Farkr Geliri

Onceki Drinem Reeskont iptali

5.343

3.243

4.957

4.042

335

TOPTAM 8.586 9.334

b) Esas Faaliyetlerden Diler Giderler

1 Ocak -

3l Arahk 2020

1 Ocak -

3l Arahk 20119

$tipheli Alacak Kargrlrfir

Dava Gider Kar5rhfr

Ticari Borglar Vade Farkr ve Faiz Giderleri

Qahganlara Saflanan Difer Faydalar Kargrlrfr

0nceki Donem Reeskont iptali

(1.000)

(8.4s6)
(1.104)

(s.01s)
(s.3721
(t.o42l

(2t.3321DiEer OlaAandrsr Giderler (30.292)

TOPTAM (40.8s2) (36.e51)

DiPNoT 22 - YATIRIM FMtiYETtERiruorru GELiRIER
l Ocak - L Ocak -

31 Arahk 2020 3l Araltk 2019

Faiz Gelirle
e,\.f d*\n"" .

ft$lze",i
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rA GRUp GAyRiMENKUL DEGERTEME vE DANTSMANUK ANoNitu ginreri
3I ARALIK 2020 vE 3l ARAuK zors rRRixt-eRiruoe soNA EREN

yrrrARA nir rinRrusnr TABLoLARA id5riru oipnornR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

DipNor 23 - FiNANSMAN GEriRrERi vE cioeRuni

Finansman Giderleri
1 Ocak -

31 Arahk 2020
1 Ocak -

3l Arahk 201!)
Krdem Tazminatr Faiz Maliyeti
Kira Yiikrjmliiliifii Faiz Gideri
DiEer Finansman Giderleri

(14.8s6)
(11.034)

(3.278)
(Ls.s42)
(4.02!l

TOPLAM (2s.8so) (22.84L1

DipNor 24 - cEriR vERGiLERi (ERTETENMi$ vERGi vARUK vE yUKUMT-Ur-Uxleni DAHir)

2020 Yrf r igin gegerli olan kurumlar vergisi oranr/o22'dir (2OL9:%22l,.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 10. madde ile kurumlar vergisi miikelleflerinin 2018, 2019 ve 2020 hesap

dcinemlerine ait kurum kazanglarr rizerinden %22 orannda kurumlar vergisi alrnacakttr.

Tararlar, gelecek yrllarda olu5acak vergilendirilebilir kardan dtigrilmek tizere, maksimum 5 yrl tagrnabilir. Ancak olugan

zararlar geriye dontik olarak, onceki yrllarda olugan karlardan d0gtilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 24. Maddesi uyannca, Kurumlar Vergisi: mrikellefin beyanr rizerine tarh olunur. Ttirkiyel'de

vergi defierlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosedi.irri bulunmamaktadtr. $irketler ilgili hesap

donemini takip eden yrlrn 30 Nisan tarihine kadar Kurumlar Vergisi beyannamelerini hazrrlamaktadrr. Vergi dairesi

tarafrndan bu beyannameler ve buna esas olan muhasebe kayrtlarr 5 yrl igerisinde incelenerek defigtirilebilirler. Kururnlar

Vergisi Kanunu'na gdre beyanname lizerinde gosterilen zararlar 5 yrlr agmamak kaydtyla ddnem Kurumlar Vergisi

matrahrndan indirilebilir.

a) CariYrlVergiVarhlr

iade Ahnacak Kurumlar Vergisi:
3l Arahk 2020 3l Araltk 2019

Cari Yrl Kurumlar Vergisi Kargrlrfr 108.670 20.993

Pesin Odenen Verei (-) (108.670) (20.993)

TOPLAM

b) Cari Yrl Vergi Yiikiiml0lfiifi
31 Arahk 2020 3l Araltk 2019

Cari Yrl Vergi Gideri (108.670) (20.se3)

Gegici Farklarrn Olugmast Ve Ortadan Kalkmastna lligkin Ertelenmig

VergiGeliri (47.s86) 7.407

TOPIAM (1s6.6s6) 13.586

c) Ertelenmig Vergiler

girket'in vergiye esas yasal mali tablolarr ile TMS/TFRS'ye gcire hazrrlanmtg mali tablolart arastndaki farkltltklardan

kaynaklanan gegici zamanlama farklarr igin ertelenmig vergi varhft ve ytikiJmltilti[ti muhasebelegtirilmektedir. Sciz konusu

farklrhklar genellikle bazr gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlannrn TMS/TFRS'ye gore hazlrlanan mali tabloliarda

hesaplanan ertelenmig vergi varlrklarr ve yiJkiimliili.ikleri igin uygulanan oran%22'dir.

i itibarryla birikmig gegici farklar ve ertelenmig vergi varhk ve ytik0mli.iltlklerinin
nan dcikrimri aSagrdaki gibidir: up cnveilae
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1A GRUp cAyRiMENKUL DEGERTEME vE DANtgMANUK ANoNitu 5inrrri
3I ARALrK 2020 vE 3l ARAuK zorg rnninlrniruor soNA EREN

yrrrARA nir rirunrusnt rABtotARA ir.i5riru oipnoruR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtirl.

Ertelenmis Verei Varhk/Yii kii ml iiliikleri
Hasrlata ili5kin
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varltklar Amortisman/itfa Farklarr

Krdem Tazminatt Kargtltft
Beklenen Kredi Zararr Kargrlrfr

Kiralamalar Kii mUlatif Etkisi

Diper Kargrhk Giderleri

SUpheli Alacaklar Kargtltfit

izin Kargrhpr

Di[er
itfa Edilmig Maliyet Etkileri
Aktrierya I Kayrp/Kaza ng

Yeniden Defierleme

3l Arahk 2020 3l Araltk 2019

(33.6s8)

36.O47
(4.667)

2.062
2.737

1.435

L.323
515
461
L74

(1.s88)
(s2.140)

39.406

6.69:;
2.O6it

1.60ti

LL7!;
1.103

51:;
46l:L

77tl
(1.s88)
(s2.t4o

31 Aralrk 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren dcinemlere ait ertelenmi$ vergi varh[r hareket tablosu a5a[tdaki gibidir:

2020 20t9

l Ocak

Difer Kapsamlr Gelirin ErtelenmiS Vergi Etkisi (e2e)
(47.e86)

45.792

(s4.12r])

7.407Donem Kar / (zarartna) Iliskin Ertelenmi5

3l Aralrk

DIPNOT 25 - PAY BASTNA KAZANC / KAYIP

48.91s)

1 Ocak -

3l Arahk 2020

1 Ocak -

3l Arahk 2019

Net Donem Kan / (Zaranl A

B

527.384
1.000

90.636

1.000Hisselerin AEtrltklt Ortalama Savtst

Pay Bagrna Diigen Kar/(Zarar) AIB 527,384 90,63

DipNor 26 - FiNANSAT ARA9IARDAN KAvNAKTANAN RisKtERitrt ruirrli6i vE DUzEYi

l. Sermaye Risk Ytinetimi

girket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye srnrfryla iligkilendirilen riskler tist yonetim taraftndan defierlendirilir.

$irket'in sermaye yonetiminin birincil amacr, cizkaynak de[erlerini maksimize etmek sa!ltklt sermaye yapl]slnln

devamll[rnr safilamaktrr. girket, ekonomik kogullar defigimi rgrgrnda, sermaye yaptslnl yonetmekte ve di.izeltmeler

yapmaktadtr.

girket, tist ycinetim de$erlendirmelerine dayanarak, yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri cidenmesiyle

sermaye yaptstnt dengede tutmayt amaglamaktadrr. girket, sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin stireklilifini

saflamaya galrgrrken, difier yandan da borg ve ozkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karltltgtnt artlrmayl

hedeflemektedir.

$irket, kaynaklarrnr kullanrlan finansal borg/ozkaynak oranrnr kullanarak izler. Bu oran kullantlan finansal borcun to;clam

sermayeye bdltinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri deferlerin toplam finansal borg tutarrndan (bilangoda

edileri ve finansal kiralama borglarr igerir) dtigi)lmesiyle hesaplantr. Kullantlan kaynaklar, bilangoda

ile net borcun toplanmastyla hesaplantr.

1A GRUP GAYRIMENK
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1A GRUp GAyRiMENKUt DE6ERLEME vE DANISMANLIK ANoNiru Sinrrri
3l ARAuK 2020 vE 3I ARALIK zorg rnRinlrniruor soNA EREN

yru-ARA air pirunruslt TABLoIARA it-isriru oiptrtotuR
(Tutarlar aksi belirtilmedikCe T0rk lirasr ("T1") olarak ifade edilmi$ir).

Finansal Borclanma Orant

3l Arahk 2020 3l Arahk 201!l

Finansal Borglar

Eksi: Nakit ve nakit benzeri deEerler (Dipnot 5) (610.538) (242.0s3)

Net Finansal 510.s38) 242.053

Cari Oran

Cari oran, ddnen varlrklarrn krsa vadeli borglarrna bciltinmesi ile bulunur. Cari oran, donen varllklartn ktsa vadeli bor<;lart

kargrlama giic0nti gostermektedir. Cari orantn 1.30 seviyesi ve iistiinde olmast igletmenin likiditesinin iyi dururnda

oldu[unu gdsterir. girket'in 31 Arahk 2O2Ove 2019 tarihleri itibarryla cari orant agafrda gosterilmi5tir:

3l Araltk 2020 3l Arahk 201.9

ll. Finansal Risk Faktiirleri

$irket'in baglrca finansal enstrtimanlarr, nakit ve krsa vadeli mevduattan olugmaktadrr. Finansal enstrt'imanlartn astl

kullanrm amacr girket operasyonlarr igin fon artrrrmr sallamak ve faiz orant riskinden korunmakttr. $irket,

operasyonlarrndan direkt olarak kaynaklanan ticari alacaklar ve borglar gibi gegitli difier finansal varlrklara ve

yiiki;mliiliiklere sahiptir. girket'in finansal enstrUmanlarrndan kaynaklanan ana riskler, likidite riski, yabanct para riski, faiz

riski ve kredi riskidir. yonetim kurulu aga[rda ozetlendi[i gekilde bu riskleri izlemek ve ycinetmek igin genekli

prosediirlerden sorumludur.

a) KrediRiski

Ticari alacaklaln tamamtna yakrnr cari hesap ve senetli mi.igteri alacaklartndan oluSmaktadtr. Bu iSlemlerden do$an k,redi

riski ycinetimce takip edilmektedir ve her bir borglu igin bu riskler srnrrlandrrrlmtgttr. Finansal arag ttirleri itibartyla maruz

kahnan kredi riskleri agafitdaki gibidir:

29
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1A GRUp GAvRiMENKUL DE6ERTEME vE DANI$MANLTK ANoNiru ginxrri
3l ARAuK 2020 vE 31 ARALTK zorg rnRinlrRiruoe soNA EREN

yTLLARA nir riruerusRr TABToLARA iilgriru DipNorLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

b) tikidite Risk Yiinetimi

Likidite riski bir $irket'in fonlanma ihtiyaglarrnr kargrlayamama riskidir. girket, nakit akrmlarrnr dtizenli olarak takigr

ederek finansal varhklann ve ytikilm[iliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarrn ve borglanma
rezervi ni n deva m rnr sallayara k li kidite riski ni ycineti r.

ihtiyatlr likidite riski ydnetimi, yeterli olgiide nakit tutmayr, yeterli miktarda kredi iglemleri ile fon kaynaklarrnrrr
kullantlabilirlilini ve piyasa pozisyonlarrnr kapatabilme gtici)nri ifade eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borq
gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli ole ijde nakit tutmak ve yeterli sayrda, yriksek kalitedeki kredi
saflayrcrlarrnrn erigilebilirlilinin si.irekli krlrnmasr suretiyle yrinetilmektedir.

Siizlegme Uyarrnca Vadeler:

3l Arahk 2020:

Sozlegme

Uyarrnca

Defter Nakit Qrkrglar 3 Aydan Krsa 3-12 Ay Arasr 1-5 Yrl Arasl
(il) (il r)TiirevOlmayan FinansalYiikiimliiltikler Degeri Toplamr (l)

Finansal Borglar
Ticari Borglar

Di[er Borglar

67.528
164.t87

67.s28
L64.r87

TOPI.AM

Siizlegme Uyarrnca Vadeler:

3l Aralrk 2019:

Ttirev Olmavan Finansa I Ytikiiml iiliikler

Sozlegme

Uyannca

Defter Nakit Qrkrglar 3 Aydan Krsa

DeEeri Toplamr (l)
3-12 Ay Arasr 1-5 Yrl Arasr

(il) (ilr)

Finansal Borglar
Ticari Borglar
Di[er Borglar

3t.997
1L4.532

3L.997
I14.532

TOPIAM L45.529

c) Kur Riski

girket,yabanct para birimi ile herhangi bir iglem yapmadrfirndan doviz kuru riskine maruz kalmamaktadtr.

d) Faiz oranr riski

31 Aralrk 2O2O ve 31 Aralrk 2019 itibarryla girket kredi kullanmadrflrndan faiz orant riskini maruz kalmamaktadtr.

DipNor 27 - FiNANsAT ARACTAR (GERe EGE UyGUN DEGER AeTKHMALART vE FiNANSAL R|SKTEN KoRUNMA

MUHASEBESi eengrVrSiruDEKi ACTKTAMAIAR)

Finansal Risk Yiinetimindeki Hedefler

t46.529

girket'in yonetim kurulu finansal piyasalara erigimin dr.izenli bir gekilde saglanmasrndan ve $irket'in faaliyetleri ile ilgili
etilmesinden sorumludur. Soz konusu bu riskler: piyasa riski

iigerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akrm riskini kaps;ar.

i agafirdaki gekilde belirlenir; I ,r !
I
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1A GRUp GAyRiMENKUL DE6ERTEME vE DANI$MANLTK ANoNiru $inreri
3I ARALIK 2020 vE 3I ARALIK zorg rRRinleRiruoe soNA EREN

yrrrARA nir rinRrusnL TABLoLARA iilSriru oiplrrotuR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge T0rk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

Birinci Seviye: Finansal varltk ve ytiki.imhiltiklerin, benzer varhk ve yrikrimltiltiklerin aktif piyasalardaki i5lemler sonucu
olugan borsa fiyatlarr tizerinden deferlenmesidir,

ikinci Seviye: Finansal varhk ve ytikUmlilliiklerin, ilgili varlrk ya da ytikiimltiki[rin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatrndan baSka dolrudan veya dolayh olarak piyasada 96zlenebilen veriler esas alrnarak hesaplanan fiyat i.izerinden
deferlenmesidir.

Ugilnc0 Seviye: Finansal varhk ve yiiki)mltiltiklerin, varlrk ya da yiJktimltilriftin gergefie uygun delerinin bulunabilmesi
igin piyasada gozlenebilir bir verinin olmamasr halinde yaprlan delerlemedir.

Tiirev Finansal Araglar

$irket'in 31 Araltk 2020 itibartyla tr.irev tiriin niteli$indeki finansal araglarr bulunmamaktadrr.

Makul(Rayig) Deler

Makul bedel, bir finansal enstrlimanrn zorunlu bir satrg veya tasfiye iglemi dr5rnda istekli taraflar arasrndaki bir cari
iglemde, eldeligtirebilecefiitutar olup, eper varsa olu5an bir piyasa fiyatrile en iyigekilde belirlenir. girket, finansal
araglartn tahmini makul de[erlerini hali hazrrda mevcut piyasa bilgileri ve uygun defierleme ycintemlerini kullanarak
belirlemi5tir. Ancak, makul bedeli belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasrnda tahminler gereklidir. Buna gcirc'

burada sunulan tahminler, $irket'in cari bir piyasa igleminde elde edebilecefi miktarlarrn gcistergesi olmayabilir.

Makul defierleri tahmin edilebillir finansal enstrtimanlarrn, deferlerinin tahmini igin agalrdaki ycintem ve varsayrmlar
kullanrlmr5trr:

i) Finansal Varlrklar: Bazr finansal varlrklarrn makul delerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer ahp nakit ve nrakit

benzerleri, bunlarrn lizerindeki faiz tahakkuklarr ve difer krsa vadeli finansal varlrklarr igermektedir ve krsa vardeli

olmalartndan dolayr, makul deferlerinin tagrnan defrerlerine yakrn oldu[u dUgrintilmektedir. Ticari alacaklarrn reeskont
kargtltft ve gi.ipheli alacaklar kargrlrgr diigtildtikten sonraki ta$rnan degerlerinin makul deferlerine yakrn oldlu[u
di.igiintilmektedir. Yabanct para bazh finansal alacaklar finansal tablolarrn hazrrlandrfr giintin yabancr para kur oranlan
[izerinden deferlendirilmektedir.

ii) Finansal Yiikijmltili.ikler: Ticari borglarrn ve di[er parasal yi.iki.imlriliiklerin krsa vadeli olmalarr nedeniyle makul
defierlerinin ta5rdrklarr defere yakla5trgr dtigi.ini.ilmektedir. Reeskont kargrlrfrr drigrildtikten sonra kalan ticari borglarrn
makul defierlerinin tagrdrklarr defiere yakrn oldu[u dngciri.ilmektedir. Yabancr para bazh finansal borglar finansal tablolarrn
hazr rlandrfr gri n i.i n yaba ncr para ku r oranla rr tizerinden degerlendiril mekted i r.

Finansal varhk ve y0kiimliiliiklerin srnrflandrrma tablosu agafrda giisterilmigtir:

3l Arahk 2020

Finansal Varhklar

GerceEe

itfa Edilmi5 Gergepe Ugun Defer Gergefe Ugun De$er Uygun
Maliyet ile Farkr Difier Kaps. Farkr Kar veya Zarara Maliyet Deferi Defter
DeEerlenen Gelire Yans. Yans. ile DeEerlenen Deferi

Nakit ve Nakit Benzerleri 608.056 2.482 6L0.538

- 742,422

t0.244 10.244

Ticari Alacaklar

Di[er Alacaklar

Finansal Y0k0mliil0kler

r42.422

67.s28

33

Ticari Borglar

Di[er Borglar

67.s28
L64.187 t64.t87



1A GRUp GAyRiMENKUt DEGERLEME vE DANI$MANUK ANoNiru ginreri
3I ARALIK 2020 vE 3I ARALIK zorg rnRinleniruor soNA EREN

yrrrARA nir rirunnsar rABrorARA ir.i griru oipruoruR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasr ("T1") olarak ifade edilmigtir).

3l Arahk 2019

Finansal Varhklar

itfa Edilmil
Maliyet ile

DeEerlenen

Gergeie Ugun De[er
Farkr Difer Kaps.

Gelire Yans.

Gergefe Ugun Defer
Farkr Kar veya Zarara

Yans.

Gergege

Uygun

Maliyet Deferi Defter
ile DeEerlenen DeEeri

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Di[er Alacaklar

Finansal Yiikii m liil tikler

Lt6.747 3.242

242.053 242.053
- 119,989

10.244 t0.244

Ticari Borglar

DiEer Borglar

33.10 1 ( 1.104) - 37.997

tL4.532 tt4.532

D|PNOT 28 - RAPORTAMA DONEM|ToCT SONRAK| OIAYIAR

Bulunmamaktadrr.

DipNor29 - FiNnNsnLrngrorARr 6ruruli6le Uor ETK|LEvEN yA DA FiNANsArrABrorARrN AerK, yoRUMrANABiriR

vE ANrA$rrABiriR OTMAST AgtSTNDAN ACtKLANMAS| GEREKEN Di6ER HUSUSTAR

Bulunmamaktadrr.

I

I
Karts4eniz [v]h Esl'ir r
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